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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakligh Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhin Anonim Sirketi'nin (*Sirket”) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda ver alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden gegmis ara
déinem dzet finansal tablolar ile tutarh olup olmadidinin incelemesini yapmakla géreviendirilmis
bulunuyoruz. Rapor konusu ara ddnem Faaliyet Raporu Sirket ydnetiminin sorumlulugundadir. Sl
denetim yapan kurulug olarak Gzerimize digen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirh denetimden ge¢mis ve 3 Ajustos 2016 tarihli simirl denetim raporuna konu
olan ara dénem dzet finansal tablolar ve agiklayict dipnotlar ile tutarli olup olmadigina iligkin ulagilan
sonucun agtklanmasidir.

Sinirh denetim, Simirh Bagimsiz Denetim Standard) (*"SBDS") 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini YorOten Denetgi Tarafindan Struri
Badimsiz Denetimi’ne uygun olarak yUratolmagtir, Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirh denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak Gzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedlrler ile difer simirh denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem
finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsam:; Bagimsiz Denetim Standartiarina uygun olarak yapilan
ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gorig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla
dnemii dlgOde dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir
badimsiz denetimde belirlenebilecek tOm dnemli hususlara vakif olabilecedine iligkin bir glivence
sadlamamaktadir. Bu sebeple, bir bajimsiz denetim gérlist agiklanmamgtir.

Incelemelerimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin simirli

denetimden gegmis ara ddnem ¢zet finansal tablolar ve agiklayici zet notlarda verilen bilgiler ile, tim
onemli yénleriyle, tutarl olmadifina dair herhangi bir hususa rastlanilmamgtir.

Giiney Bagdimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mosavirlik Anonim Sirketi

A meamb 2 4 st&Young Global Limited
/f T -C’.

3 Agustos 2016
Istanbul, Tarkiye
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1. GENEL BILGILER

1.1 Raporun ait oldugu donem

Raporun Dénemi : 01 Ocak 2016 - 30 Haziran 2016

1.2 Ticaret unvani, ticaret sicili numarasi, merkez ve sube adresleri ile iletisim bilgileri

Ticaret Unvam : Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Faaliyet Konusu : Gayrimenkul Portfoy isletmeciligi
Kurulus Tarihi : 05 Mayis 1995

Ticaret Sicil Memurlugu : istanbul

Tescil Tarihi : 05 Mayis 1995 - 26 Aralik 2013

Sicil Numarasi : 330253

Kayith Sermaye : 95.000.000,- TL

Odenmis Sermaye : 50.000.000,- TL

Sirket Merkezi : BuyuUkdere Cad. No:141 Kat:22
Esentepe-$Sisli-Istanbul

Telefon 1 (212) 348 57 45 - 348 57 46

Faks : (212) 336 61 84

E-Posta Adresi : denizgyo@denizbank.com

internet Adresi : http://www.denizgyo.com.tr



mailto:denizgyo@denizbank.com
http://www.denizgyo.com.tr/
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1.3 Sirketin organizasyon, sermaye, ortaklik yapisi ile bunlara iliskin donem icindeki degisiklikler

1.3.1 Sirketin organizasyonu ve donem icindeki degisiklikler

Yinetim Kurulu
Tanju KAYA (Baskan)

Mehmet AYDOGDU (Baskan Vekili)
Hakan Hamdi VAROL (Uye)
Nihat SEVINC (Bagimsiz Uye)
Behzat YILDIRIMER (Bagimsiz Uye)

Genel Miidiir
Mechmet CITIL

|
Ydnetici Asistam
Naciye GUNES

Mali ve dari isler Miilk Y&netimi Kiralama ve Satis
Genel Miidiir Yrd.

Genel Miidiir Yrd.
Baykal KARACAOGLU Rahmi GZYAR

I Proje Gelistirme ve Pazarlama
Ballim Miidiirii

Onur KARAHAN | |

ve laan Isler
BlUm Mudurt
Gokhan KARAMAN istanbul Bélge Y@netmeni Ankara Bdlge Ydnetmeni
I Mesut Orhan ZEYTINOGLU Behic UNSAL

Mali ve Idari Isler
Uzmam

Aziz IMAL

Sirket’in Yonetim Kurulu’nda, 01.01.2016-30.06.2016 ara dénemi iginde Yonetim Kurulu
Baskan olarak gorev yapmakta olan Cafer BAKIRHAN, 20/06/2016 tarihi itibariyle istifa

etmis, bosalan liyelige Hakan Hamdi VAROL atanmustir.

1.3.2 Sirketin sermaye, ortaklik yapisi ile bunlara iliskin donem igindeki degisiklikler

Sirket’in donem icinde sermaye ve ortaklik yapisinda bir degisiklik olmamistir.

Sirket’in 6denmis sermayesi 50.000.000,-TL olup her biri 1,-TL nominal degerli
50.000.000 adet paydan olusmustur.
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Sirketin ortaklik yapisi: (30 Haziran 2016 tarihi itibariyle)

Ortagin Adi, Soyadi/Unvam SermgryLe) 7] Serma(yo/:e) e
1- Deniz Yatinnm Menkul Kiymetler A.S. 45,691,690.00 91.38 %
2- Halka Acik Kisim 4,308,310.00 8.62 %
TOPLAM 50,000,000.00 100.00%

1.4 imtiyazh paylara ve paylarin oy haklarina iliskin bilgiler

Sirketin 5.000,-TL nominal degerli imtiyazli (A) tipi pay bulunmaktadir. (A) grubu
paylarin yonetim kurulu uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin tamam (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak uzere, genel kurul tarafindan secilir.

(A) grubu paylarin tamami bilanco tarihi itibariyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler
A.S.’nin milkiyetinde bulunmaktadir.

1.5 Sirketin yonetim organ, iist diizey yoneticileri ve personel sayisi ile ilgili bilgiler

1.5.1 Yonetim Kurulu

27.04.2014 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisinda, tg yil siireyle
gbrev yapmak Uzere secilen ve toplam bes kisiden olusan Yonetim Kurulu uUyelerine
iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

GOorev Suresi
Ad1 Soyadi Gorevi Baslangic ve Bitis Tarihleri
Tanju KAYA Baskan Mart 2014 Mart 2017
Mehmet AYDOGDU Baskan Vekili Mart 2014 Mart 2017
Hakan Hamdi VAROL Uye Haziran 2016 Mart 2017
Nihat SEVINC Bagimsiz Uye Mart 2014 Mart 2017
Behzat YILDIRIMER Bagimsiz Uye Mart 2014 Mart 2017

Yonetim Kurulun olusumu, gorev, yetki ve sorumluluklari ve diger konularina iliskin
dizenlemeler Sirket Ana Sozlesmesinin 14.,15.,16.,17. ve 18. maddelerinde yer almaktadir.

Ana sozlesmenin 15 maddesi uyarinca Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda,
baskan veya baskan vekilinin cagrisiyla toplanabilen Yonetim Kurulu, 01.01.2016-
30.06.2016 ara doneminde yiinda 12 toplant1 gerceklestirmistir.



DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2016 ARA DONEMIi FAALIYET RAPORU
]

Yonetim Kurulu lyelerinin 6zgecmisleri su sekildedir.

Sn. Tanju KAYA (Yonetim Kurulu Baskani) :

1985'de Gazi Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiltesi Kamu Yonetimi
Bolimi'nden mezun oldu. 1986 yilinda Pamukbank'ta basladigi bankacilik
kariyerine sirasi ile Turk Ekonomi Bankasi, Marmara Bank ve Alternatif Bank'ta
devam etti. 1994-1997 yillarinda Bank Ekspres'te Sube Muduru olarak gorev yapti.
1997'de kurulus guinlerinde DenizBank A.S.'ne gecerek Ankara Sube Mudura oldu.
2002 y1li basinda ic Anadolu Bolge Miidurliigiini Ustlenen Kaya, gorevini Temmuz
2003'den itibaren DenizBank A.S.’de Yonetim Hizmetleri Grubu Genel Mudur
Yardimcisi olarak surdirmektedir.

Yonetim Kurulu’nda Gérevde Bulundugu Siire : 2 yil

Sn. Mehmet AYDOGDU (Yonetim Kurulu Baskan Vekili) :

1968 dogumlu olan Aydogdu, Dokuz Eyliil Universitesi iktisadi idari Bilimler
Fakiltesi’nden mezun oldu. Bankacilik kariyerine 1996 yilinda basladi. 2002
yiinda DenizBank A.S.’ye katildi. Halen, DenizBank A.S.’de Ticari Bankacilik ve
Kamu Finansmani Grubu Genel Mudur Yardimcisi olarak gorev yapmaktadir.

Yonetim Kurulu’nda Gorevde Bulundugu Siire : 2 yil

Sn. Hakan Hamdi VAROL (Yénetim Kurulu Uyesi) :

istanbul  Universitesi Mihendislik Fakiltesi’nden mezun oldu. Bankacilik
kariyerine 1998 yilinda basladi. 2005 yilinda DenizBank A.S.’ye katildi. Halen,
DenizBank A.S.’de Parakende Bankacilik Grubu Konut ve Tasit Finansmani Grup
Mudiru olarak gorev yapmaktadir.

Yonetim Kurulu’nda Gorevde Bulundugu Siire: - yil
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Sn. Nihat SEVINC _(Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi) :

1952 dogumlu olan Sevinc, istanbul Universitesi, Edebiyat Fakiiltesi, ingiliz Dili ve
Edebiyati Bolumu’nden mezun oldu. Bankacilik kariyerine 1986 yilinda
Interbank’ta baslad1 ve 1994 yiina kadar Sube, Merkezi Operasyon ve Sermaye
Piyasalarn Bolumleri’nde cesitli gorevler ustlendi. Seving, 1996 yilina kadar Bank
Ekspres Genel Midirliigii biinyesinde Sube Operasyonlar, ic Kontrol ve Mevzuat
Bolimleri’nde Birim Yoneticiligi yapti. 1996-1997 yillan arasinda Garantibank
Moscow’da Genel Mudur Vekili olarak gorev aldi. 1997 yilinda DenizBank’a katildi
ve 2002 yiina kadar Operasyon Grubu ve Yurt Disi istirakler Genel Miidir
Yardimciligi gorevlerinde bulundu. Seving, Aralik 2012’de DenizBank A.S. Yonetim
Kurulu Uyesi olarak atand.

Yonetim Kurulu’nda Gérevde Bulundugu Siire : 4 yil

Sn. Behzat YILDIRIMER (Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi) :

1954 yilinda Eskisehirde dogdu. 1978 yilinda 0.D.T.U isletme Béliimiinden
mezun oldu. 1978-1979 yillarinda ODTU'de Arastirma Asistam olarak gorev yapti.
1980-1982 yillann arasinda Halk Bankasinda miifettis olarak baslayan finansal
kariyeri 1983-1992 arasinda Disbank'ta Sube Mudiirii, Hazine ve Dis iliskiler'de
Genel Mudur Yardimcisi, 1992-1995 arasinda BankEkspres'te kurucu ortak-Genel
Madur Vekili olarak devam etti. Sonrasinda 1995-1998 yillar1 arasinda Isvicre'de
Union Bancaire Privee'de Tirk Masasi Genel Mudurligi yapti. 1998 yilinda
Tilrkiye'ye donen Behzat Tim Egitim ve Danmismanlik sirketinin kurucusudur.
Bankacilik ve Finans Sektorune yonelik olarak Kusbakisi Bankacilik, Aktif Pasif
Yonetimi, Sube Yonetimi Simiilasyonu egitimlerini vermektedir.

Yonetim Kurulu’nda Gorevde Bulundugu Siire : 2 yil

1.5.2 Sirketin Bagimsiz Dis Denetim Firmasi

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
(a member firm of Ernst&Young Global Limited)
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1.5.3 Sirketin Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, SPK mevzuatinda denetim komitesi icin ongorulen gorevleri
yerine getirmektedir. Bu kapsamda, sirketimizin Muhasebe sistemi, finansal
bilgilerini kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve bagimsiz denetim sirketinin
seciminden sorumludur. Komite, kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal
tablolarin, ortakligin izledigi Muhasebe ilkelerine, gercege uygunluguna ve
dogruluguna iliskin olarak sirketin sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetcilerin
gorislerinin alarak, kendi degerlendirmeleri ile birlikte Yonetim kuruluna bildirir.
Komite iki bagimsiz yonetim kurulu Uyesinden olusmustur. Komite 01.01.2016-
30.06.2016 ara doneminde ¢ defa toplanmistir.

Adi Soyadi Gorevi
Nihat SEVINC Baskan
Behzat YILDIRIMER Uye

1.5.4 Sirketin Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla eger varsa olusan c¢ikar catismalarin tespit eder ve yonetim
kuruluna Kurumsal Yonetim uygulamalarin iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve pay
sahipleri ile iliskiler biriminin calismalarim1 koordine eder. Yonetim kurulunun
yapilanmasi geregi ayrn bir “Aday Gosterme Komitesi” ve “Ucret Komitesi”
olusturamadigindan bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmektedir. Komite, baskan1 bagimsiz yonetim kurulu tyesi
olan ¢ yonetim kurulu Uyesi ve Yatinmar iliskileri Bolimii yoneticisinden

olusmustur.
Ad1 Soyadi Gorevi
Behzat YILDIRIMER Baskan
Tanju KAYA Uye
Mehmet AYDOGDU Uye
Baykal KARACAOGLU Uye
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1.5.5 Sirketin Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi

Risk YOnetim Komitesi, sirketin varligimi, gelismesini ve devamini tehlikeye
dusurebilecek stratejik, operasyonel,finansal, hukuki ve sair her turlu riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin
sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, tespit edilen
risklere ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasimi koordine eder. Komite, baskani
bagimsiz yonetim kurulu lyesi olan iki yonetim kurulu liyesinden olusmustur.

Ad1 Soyadi Gorevi
Nihat SEVINC Baskan
Hakan Hamdi VAROL Uye

1.5.6 Ust Diizey Yoneticiler

Ad1 Soyadi Gorevi

Mehmet CITIL Genel Mudur

Baykal KARACAOGLU Genel Mudir Yardimcisi - Mali ve idari isler

Rahmi OZYAR Genel Mudur Yardimcist - Mulk Yonetimi Kiralama Satis
Onur KARAHAN Bolum Mudurt - Proje Gelistirme ve Pazarlama
Gokhan KARAMAN Bolum Mudiirii - Mali ve idari isler

1.5.7 Personel Sayisi

30 Haziran 2016 tarihi itibaryla calisan sayis1 10 kisidir.

1.6 Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim organi liyelerinin sirketle kendisi veya
baskas1 adina yaptigi islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler

Yoktur.
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2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR

2.1 Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlan

Sirketimizin 27 Mart 2014 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan karar geregi,
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine bu gérevleri nedeniyle gérev siirelerinin sonuna kadar
aylik net 2.000 TL huzur hakki 6denmekte, diger Yonetim Kurulu Uyelerine herhangi bir
ucret ve huzur hakki 6denmemektedir.

1 Ocak-
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler 30 Haziran 2016
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 621.324

2.2 Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yonetim Kurulu uyelerine genel kurulda kararlastinlan huzur hakki disinda; prim,
ikramiye vb. ad altinda mali menfaat saglanmamistir. Bagimsiz yonetim kurulu yelerinin
ucretlendirilmesinde hisse senedi opsiyonlari veya sirketin performansina dayali édeme
plam uygulanmamaktadir. Yil icerisinde Sirketin, Yonetim Kurulu uyelerine borc verme,
kredi kullandirma, lehine kefalet verme vb. islemleri olmamistir.

3.  SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

3.1 Arastirma ve Gelistirme Calismalari1 ve Sonuclan

Sirketimizin bir gayrimenkul yatinm ortakligi olmasi sebebiyle Ar-Ge faaliyeti
bulunmamaktadir.

4.  SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN ONEMLI GELISMELER

4.1 Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler
Sirketi portfoyiine dahil olan gayrimenkuller asagidaki siralanmaktadir. Sirket’in elinde
bulundurdugu yatinm amacli gayrimenkullerin makul degerleri lisansli gayrimenkul
degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari cercevesinde ve mevcut ekonomik
sartlar baz alinarak belirlenmektedir. 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle tutarlan
Aralik.2015’de gerceklestirilen ekspertiz rapor sonuclarina gore belirlenmistir.
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30 Haziran 2016 tarihinde sona eren yila ait yatirim amaclh gayrimenkullerde gerceklesen
hareketler asagidaki gibidir:

Yatirnm amacli gayrimenkuller 30 Haziran 2016

1 Ocak 2016 acilis bakiyesi 157.381.000
Yil icinde alinan yatinm amach gayrimenkuller 299.700
Yil icinde satilan yatirim amaclh gayrimenkuller -
Degerleme etkisi -

31 Mart 2016 kapanis bakiyesi 157.680.700

iSTANBUL-BAHCESEHIR AVM

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere Mahallesi,
e 20.284 m? yuzolcumlu 265 Ada 6 Parselde kayitli A1 ve A9 olarak adlandirilan villa
tipi bloklar ile D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 3 adet ticari Unite,
e 11.546 m? yuzolcumlu 267 Ada, 3 Parselde kayitli F blokta 33 adet ticari Unite ve

19.370 m2 yuzolcumlu 268 Ada 1 Parselde kayithh G blokta 10, H blokta 7 adet
ticari Unite olmak Uzere,
toplam 64 adet gayrimenkulden olusmaktadir.

Bu bolim 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 28 Aralik 2015 tarihli degerleme raporu
degerlerine gore belirtilmis olan 70.005.000 TL (31 Aralik 2015: 70.005.000 TL) piyasa
degeri ile degerlenmistir.

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 yiizdlcimli, 48147 ada 1
parsel M Blok’ta konumlu 39 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

08/01/2016 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 325.000 TL
olan 3.kat 125 nolu bagimsiz bolim, 14/01/2016 tarihinde 235.000 TL + %2 Alim-Satim
Tapu Harci ile birlikte toplam 239.700 TL bedelle satin alinmistir.

Bu bolim 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 30 Aralik 2015 tarihli degerleme
raporunda belirtilmis olan degere yeni alim ilave edilmis olarak 36.979.700 TL (31
Aralik 2015: 36.740.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.
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|
ANKARA -METROKENT AVM

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 30.171 m2 yiizolcimli, 46477 ada 1
parselde kayitli, C Blok’ta konumlu 23 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan
olusmaktadir.

Bu bolim 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli degerleme
raporunda belirtilmis olan 15.686.000 TL (31 Aralik 2015: 15.686.000 TL) piyasa
degeri ile degerlenmistir.

ANKARA - C BLOK i$ MERKEZi (METROKENT KONCEPT MAGAZA)

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiuzélgumli, 46480 ada 1
parselde kayitli, C Blok’ta konumlu 26 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan
olusmaktadir.

Bu bolim 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli degerleme
raporunda belirtilmis olan 5.300.000 TL (31 Aralik 2015: 5.300.000 TL) piyasa degeri
ile degerlenmistir.

ANKARA -KRES /ANA OKULU

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiizolciimli, 46480 ada 1
parselde kayitli, A Blok Egitim Tesisi niteligindeki bir adet tasinmazdan olusmaktadir.

Bu bolim 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli ekspertiz raporunda
belirtilmis olan 3.850.000 TL (31 Aralik 2015: 3.850.000 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.

KARAKOY BiNASI

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, 1.694 m2 yiizolciimli, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde
kayith Kemankes Mahallesi, Giimriik Sokak No:26 Karakoy-istanbul adresinde kayitli
(tam) arsa payli 5 adet bagimsiz bolimden miitesekkil komple bina niteligindeki
tasinmazlardan olusmaktadir.

Soz konusu 12/05/2015 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri
25.750.000 TL olan 5 adet bagimsiz bolimden miitesekkil komple bina, 11 Haziran
2015 tarihinde 25.000.000 TL tutara satin alinmistir.

13



DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2016 ARA DONEMIi FAALIYET RAPORU
]

Yeni deprem yonetmeligine gore Karakdoy Binamiza yapilmasi zorunlu olan
glclendirme yatirnmi cercevesinde 09/06/2016 tarihinde bina statik guglendirme
proje bedeli olarak ddenen tutar, binanin 28 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda
belirtilmis olan 25.800.000 TL degere ilave edilerek, 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle,
25.860.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Deniz GYO - Miilk Portfoyu
Toplam EKSPERTIZ Kiralanan | KIRADAKI MULKLERIN | AYLIK KiRA
iL iLCE ADA PARSEL Bagimsiz m2 DEGERI (TL) Bagimsiz |AYLIK KiRA EKSPERTIZ| TUTARI (L)
Bolim (KDV Harig) Bolim  |DEGERI (TL) (KDV Harig)|  (KDV Harig)
. 265 6 14 adet 3,090 m2 | 24,970,000 13 adet 115,700 169,457
Basaksehir / Hogdere Mah.
istanbul Bahgesehir 2.Kisim Mahallesi 268 1 17 adet | 2,854 m2 | 33,310,000 15 adet 146,650 223,824
3. Cadde
267 3 33 adet 2,153 m2 11,725,000 12 adet 28,700 45,174
Bahgesehir Toplam 64 adet | 8,097 m2| 70,005,000 40 adet 291,050 438,454
|istanbu| |Karak6y Binasi | 94 | 141 | 5 adet | 1,724 m2 | 25,860,000 | | 5 adet | 115,811 | 30,000 |
|Ankara |Eryaman-G&ksu AVM | 48147 | 1 | 39 adet | 9,924 m2| 36,979,700 || 32 adet | 214,050 | 360,351 |
|Ankara |Eryaman-MetroKent AVM | 46477 | 1 | 23 adet | 4,715 m2 | 15,686,000 | | 10 adet | 50,850 | 61,743 |
Eryaman-MetroKent Anaokulu 46480 1 1 adet 2,490 m2 3,850,000 1 adet 18,676 19,202
Ankara
Eryaman-MetroKent Kreg 46480 1 26 adet 2,914 m2 5,300,000 26 adet 30,597 32,004
Genel Toplam 158 adet | 29,865 m2| 157,680,700 | | 114 adet 721,034 941,754

4.2 Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriisii
Sirketimiz Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan prensiplere uymaktadir. Bu kapsamda

i¢c kontrol sistemi olusturmustur. Bununla birlikte Sirket, iki Uyeden olusan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi’ni 05 Nisan 2013 tarihinde kurmustur.

Sirketimizin ic kontrol sistemi; Sirketin faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin
uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve
sonuclan, ilgili birimlere raporlamak uzere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk
odakli kontrol anlayisi benimsenmis olup, bu kapsamda sirket faaliyetleriyle butunlesik
riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak Uzere gelistirilmis olan kontroller ve bu
kontrollerin yeterliligi i¢ kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

Yonetim kurulu bunyesinde “Denetimden Sorumlu Komite” olusturulmus ve yonetim
kurulu tarafindan calisma esaslar belirlenmistir. Sirketin faaliyet sonuclarin1 gosteren
finansal tablolari Bagimsiz Denetim Sirketi Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. (a member firm of Ernst&Young Global Limited)
tarafindan denetlenmektedir.
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4.3  Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler
Yoktur.

4.4 Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligskin bilgiler
Yoktur.

4.5 Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar
Yoktur.

4.6 Sirket aleyhine acgilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuclarn hakkinda bilgiler

Sirketimiz aleyhine 04/02/2016 tarihinde Bakirkoy 6.Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde
2016/62 Esas sayili dosya ile davaci Securinet Glvenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd.Sti.
tarafindan 85.000 TL tutarinda “Tasarrufun iptaline iliskin” acilan davada, 30 Haziran
2016 tarihi itibariyle dava surecinde bir gelisme olmamistir.

Sirketimiz aleyhine 19/02/2016 tarihinde Istanbul 17.Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde
2016/144 Esas sayili dosya ile davaci Securinet Guvenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd.Sti.
tarafindan 197.288 TL tutarinda “Tasarrufun iptaline iliskin” acilan davada, 30 Haziran
2016 tarihi itibariyle dava surecinde bir gelisme olmamistir.

Sirketimiz aleyhine 02/03/2016 tarihinde istanbul 7.Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde
2016/218 Esas sayili dosya ile davaci Ankara Eryaman Goksu Alis Veris Merkezi tarafindan
“Ortak Gider Alacagina iliskin Icra Takibine itirazin iptali” icin acilan davada,
30 Haziran 2016 tarihi itibariyle dava surecinde bir gelisme olmamistir.

Sirketimiz aleyhine 25/03/2016 tarihinde istanbul 8.Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde
2016/300 Esas sayili dosya ile davaci Kanu Gida Veteriner San. ve Tic. Ltd.Sti. tarafindan
“Tahliyenin Onlenmesi” icin acilan davada, 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle dava
surecinde bir gelisme olmamistir.

Sirketimiz aleyhine 24/06/2016 tarihinde istanbul 25.Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde
2016/218 Esas sayili dosya ile davaci Vildan TATLI tarafindan “Tasarrufun iptaline iliskin”
acilan davada, 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle dava surecinde bir gelisme olmamistir.
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4.7  Mevzuat hiikiimlerine aykirn uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptinnmlara iliskin agiklamalar

Yoktur.

4.8 Yilicerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin
bilgiler

Yoktur.

4.9 Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.10 Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve
gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya
alinmasindan kaginilan tiim diger onlemler

Yoktur.

4.11 Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; 4.11’de bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya
onlemin alindig1 veyahut alinmasindan kaginildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara
gore, her bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglanip saglanmadigi ve alinan veya
alinmasindan kacginilan onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramissa
bunun denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.
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4.12 iliskili taraflarla gerceklestirilen islemler
Sirket ile iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylarn asagida aciklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2016
Denizbank istanbul Kurumsal Subesi vadesiz mevduat hesabi 37.107
Denizbank istanbul Kurumsal Subesi vadeli mevduat hesabi 369.440
Denizbank istanbul Kurumsal Subesi tahsil cekleri -
406.547
iliskili taraflar ile olan 6nemli islemlerin detay: asagidaki gibidir:
lligkili taraflara 6denen iicret/komisyonlar 30 Haziran 2016
Denizbank A.S. (kira gideri) 27.891
Denizbank A.S. (teminat mektubu komisyonu Ucreti) -
Denizbank A.S. (gayrimenkul alimi) -
Denizbank A.S. (ortak giderleri) 3.300
Deniz Finansal Kiralama A.S. (kiralama giderleri) 43.574
Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.$. (MKK yetkilendirme Ucreti) 5.961
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$. (likidite iglemleri Gcreti) -
Intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.S. (E-Defter uygulamasi ucreti) 1.206
Intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.S. (E-Fatura uygulamasi (creti) 1.020
82.952
iligkili taraflardan alinan gelirler 30 Haziran 2016
Denizbank A.S. (faiz gelirleri) 28.375
Denizbank A.S. (kira gelirleri) 66.000
Denizbank A.S. (diger gelirler) -
94.375
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5.  FINANSAL DURUM
5.1 Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,

planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle finansal durum tablosu

Cari donem
30 Haziran 2016

Gegmis donem
31 Aralik 2015

Doénen varlhklar 1.518.268 1.222.760
Nakit ve nakit benzerleri 406.955 467.395
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 866.342 538.657
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.502 2.502
Pesin 6denmis giderler 242.469 214.206
Duran varliklar 187.077.454 187.738.176
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.041 1.041
Yatirim amagli gayrimenkuller 157.680.700 157.381.000
Maddi duran varliklar
- Mobilya ve demirbaslar 181.528 223.793
Maddi olmayan duran varliklar
- Diger haklar 49.968 79.618
Diger duran varliklar
- lliskili olmayan taraflara iliskin diger duran varliklar 29.164.217 30.052.724
Toplam varliklar 188.595.722 188.960.936
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Cari donem
30 Haziran 2016

Gegmis donem
31 Aralik 2015

Kisa vadeli yukiumlulukler 1.093.868 3.957.893
Kls_a vadeli borglanmalar -
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar -
- Banka kredileri - 3.219.467
Ticari borclar
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 84.786 30.270
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 217.574 357.007
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 453.425 324.899
Ertelenmis Gelirler
- lligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.750 26.250
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 334.333 -
Uzun vadeli yukimlalukler 168.298 188.588
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 168.298 188.588
Ozkaynaklar 187.333.556 184.814.455
Odenmig sermaye 50.000.000 50.000.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 54.235.559 54.235.559
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 3.181.476 3.181.476
Ortak kontrole tabi igletmeleri igeren birlegsmelerin etkisi 52.568.417 52.568.417
Gegmis yillar karlar 24.829.003 14.535.626
Net donem kari/(zarari) 2.519.101 10.293.377
Toplam kaynaklar 188.595.722 188.960.936
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30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihleri itibariyle kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir gider tablosu

Cari donem
1 Ocak —
30 Haziran 2016

Gegmis donem
1 Ocak —
30 Haziran 2015

Kar veya zarar kismi

Hasilat 5.493.776 4.387.170
Satislarin maliyeti (-) (1.139.837) (1.496.402)
Brut (Zarar)/ Kar 4.353.939 2.890.768
Genel yonetim giderleri (-) (1.841.247) (1.546.578)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 143.397 811.285
Esas faaliyetlerden diger giderleri (-) (1.983) (15.010)
Esas faaliyet zarari/(kari) 2.654.106 2.140.465
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 70.000
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - (72.000)
Finansal gider dncesi faaliyet kari/(zarari) 2.654.106 2.138.465
Finansal gelirler 55.549 222.626
Finansal giderler (-) (190.554) (126.988)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zarar) 2.519.101 2.234.103
Sirddarulen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zarari) 2.519.101 2.234.103
Pay basina kazang/(kayip) 0,0504 0,0447
Diger kapsamli gelir/(gider) - -
Toplam kapsamli gelir/(gider) 2.519.101 2.234.103

Finansal performans ve baslica finansal gostergeler:

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

Toplam Aktifler

188.595.722 TL

186.065.179 TL

Ozkaynaklar

187.333.556 TL

176.755.181 TL

Net Kar/(Zarar) 2.519.101 TL 2.234.103 TL
Hisse Basina Kar 0.0504 TL 0.0447 TL
Aktif Karliigi 1,34 % 1,20 %
Ozkaynak Karliligi 1,34 % 1,26 %
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Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislan, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlihg1 ve bor¢/0z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclarn hakkinda fikir

verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Bilanco Ozet Verileri

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

Toplam Varliklar 188.595.722 186,065,179
Ozkaynaklar 187.333.556 176,755,181
Toplam Finansal Borg -- 8.002.940
Toplam Finansal Bor¢ / Aktif Toplam1 (%) -- 4.30 %

Gelir Tablosu Ozet Verileri

30 Haziran 2016

30 Haziran 2015

Hasilat 5.493.776 4.387.170
Satiglarin Maliyeti (1.139.837) (1.496.402)
Brut Kar 4.353.939 2.890.768
Faaliyet Kari 2.654.106 2.140.465
Toplam Kapsamli Gelir 2.519.101 2.234.103
Brut Kar / Satiglar (%) 79.25 % 65.89 %

Net Kar / Ozkaynaklar (%) 1.34 % 1.26 %

tespit ve yonetim organi1 degerlendirmeleri

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalma durumu veya borca batik olma durumu mevcut

degildir.

Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen onlemler

Yoktur.
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5.5 Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Yonetim Kurulumuzun 07/03/2012 tarih 2012/03 sayili karan ile belirlenen ve 13 Nisan
2012 tarihinde yapilan Genel Kurul’un bilgisine sunulan mevcut “2012 yili ve izleyen
yillara iliskin Kar Dagitim Politikasi”nin, Sirket’in menkul kiymet yatinm ortaklig
statlisinden gayrimenkul yatirnm ortakligina doniismesi nedeniyle ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 11-19.1 sayili “Kar Payr Tebligi’ne uyum saglamak amaciyla ekli sekilde tadil
edilmesine karar vermis ve 27 Mart 2014 tarihinde Genel Kurul’un toplantisinda
onaylanmistir.

DENIZ GAYRIMEKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETIi’nin KAR DAGITIM POLITIKASI

Yénetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurulda gorustlir ve kann dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacag1 Genel Kurul Toplantisinda karara
baglanir.

Turk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili
mevzuat dizenlemeleri ile Sirket Esas Stzlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri
cercevesinde olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karindan Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci temettii dagitilmasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,
e Sirketin karlihk durumunu,
o Sirketin sermaye yapisi
e Pay sahiplerimizin beklentileri,
e Sirketin biyume hedefi,
e Sirketin piyasa degeri,
e Ulusal ve uluslararas1 ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

arasindaki hassas dengenin bozulmamasin1 dikkate almak suretiyle, olusmasi halinde
Sirket dagitilabilir net karim, nakit kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi ve/veya
yedeklere ayrilmasi seklinde dagitilmasim Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir
“Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagiiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitim islemleri mevzuatta
belirtilen yasal sureler icerisinde gergeklestirilir.

Kar pay1 avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Stézlesmesinde yer verilmis olup, konuya
iliskin sermaye piyasasi dizenlemeleri c¢ercevesinde ortaklara kar payr avansi
dagitilabilir.
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|
Sirket’in 31 Mart 2016 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul’unda;

Sirketimizin 01.01.2015 - 31.12.2015 donemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1
sayili teblig hikiimlerine uygun hazirlanan bagimsiz denetimden gecmis finansal
tablolarinda 10.293.377 TL kar olusmasina karsilik, Vergi Usul Kanunu hikimlerine gore
tutulan yasal kayitlara gore (3.439.428,12)TL donem zarari olusmasi nedeniyle kar
dagitimi yapilmamasina ve yasal kayitlarimizda bulunan zarar tutarinin “Gec¢mis Yillar
Karlan” hesabina aktarilmasina karar verilmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:XI, No:29 sayili Teblig’iyle uyumlu Uluslararasi Finansal
Raporlama Standarlann (UFRS)’na uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore
Sirketimiz 01 Ocak 2016 - 30 Haziran 2016 ara faaliyet donemini 2.519.101 TL kar ile
kapatmistir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan donem zaran (867.217) TL (31 Aralik 2015:
(3.439.428) TL donem zarar) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin
toplam tutar1 4.126.953 TL’dir (31 Aralik 2015: 4.994.170 TL).

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESi

6.1 Varsa sirketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler

Sirketimizin faaliyet konusu Gayrimenkul portfoy isletmeciligi olup, faaliyeti geregi
gayrimenkullerden, menkul kiymetlerden ve nakitten olusacak olan portfoyu itibariyle
piyasa ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket, finansal performansi uUzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lzerine odaklanmaktadir.

Piyasa riski, genel olarak Gayrimenkul ve menkul kiymet degerlerinde ve faiz oranlarinda
meydana gelebilecek ve sirket’i olumsuz etkilecek degisimlerdir. Sirket portfoylinde yer
alan Gayrimenkul ve menkul kiymetlerini rayic degerler ile degerleyerek maruz kalinan
piyasa riskini takip etmektedir.

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukumliliklerini yerine getirememe durumunu ifade
eder. Sirket, olas1 yukumluluklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri
fon kaynagim bulundurmak suretiyle bu riskini yonetmektedir.
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6.2  Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin calismalarina ve raporlarina
iliskin bilgiler
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla

calismalar yapmak maksadiyla 05/04/2013 tarihli Yonetim Kurulu karar ile “Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi” olusturulmustur.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 378. ile Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal
Yonetim ilkeleri ‘nin 4.5.12 maddesine gore olusturulan komitemiz, Sirketin finansal,
ticari ve operasyonel risklerinin gozden gecirilmesi ile sirketin kurumsal risk
calismalarinin takibi ve raporlanmasi yiikiimliidiir. Komite, TTK 378/2.maddesi geregi
2016 wili icinde iki ayda bir olmak uzere toplam ¢ raporunu Yonetim Kurulu
Baskanligi’na sunmustur.

6.3 Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlihk, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye donuk riskler

Sirket’in 30 Haziran 2016 ara dénemi itibariyle net kar rakami 2.519.101 TL‘dir. Sirket
portfoyunun riski minumumda tutulacak sekilde yonetilmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.1 Kurumsal Yonetim ilkelerinin Uygulanmasina Yonelik Meydana Gelen Degisiklikler

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 3 Ocak 2014 Tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 11-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum
Raporlar1 baslikli 8. maddesi uyarinca bu donemde herhangi bir degisiklik meydana
gelmemistir.

7.2 Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel nem tasiyan olaylara
iliskin agiklamalar

Yoktur.
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7.3 Baghlk Raporu :

Baghlik Raporu )
Iliskili Taraf Islemlerine Iliskin A¢iklama

Sirketimizin ana ortag1 Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. ve grup sirketleri ile diger
iliskili taraflarla yapmis oldugu islemler ticari faaliyetleri kapsaminda vyiiriitiilen olagan
islemler olup, taraf oldugumuz islemler agirlikli olarak;

« Ticari faaliyetlerin surdirilmesi kapsaminda iliskin olarak alinan aracilik hizmetleri,
« Diger mal ve hizmet alimlar seklindedir.

Sirketimizin raporlama donemi sonu itibanyla, finansal borcu bulunmamaktadir. Bu
kapsamda Sirketimizin 2015 yili icerisinde, iliskili taraflan ile yapmis oldugu islemler
hakkinda daha detayli aciklamalara faaliyet raporumuzun iceriginde bulunan finansal
tablolara iliskin 4.12 no.lu “iliskili Taraf Aciklamalan” baslikli dipnotta da vyer
verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 199.
Maddesi kapsaminda hazirlanan Bagli Sirket Raporu’nun sonuc¢ béliimiinde;

“Sirketimizin, ana ortagi Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Denizbank Finansal
Hizmetler Grubu sirketleri arasinda 2015 yili icerisinde yapilan tim islemler olagan
ticari faaliyetlerimizin gerektirdigi islemler olup, emsallerine uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu kapsamda bahse konu islemlerin yapildigi anda her bir
islemin yapilmasina uygun bir karsi edim saglanmistir. Bu nedenle Sirketi zarara
ugratabilecek, alinan veya alinmasindan kaginilan bir énlem bulunmadigi sonucuna
ulasilmistir” denilmektedir.

7.4  Ek Dipnot : Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Sirket, 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’nin  16.maddesi uyarinca finansal tablolarimin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy
Simirlamalarina Uyumun Kontrolu” baslikli ayr bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta
yer verilen bilgiler SPK’min Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir
ve SPK’min Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Tebligi’nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin hikkiimleri cevresinde hazirlanmistir.
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Ek Dipnot: Portféy Sitmirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki ilgili

Cari Donem

Onceki Dénem

Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 406,955 467,395
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 157,680,700 157,381,000
C Istirakler Md.24/(b) 0 0
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0
Diger Varliklar 30,508,067 31,112,541
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 188,595,722| 188,960,936
E Finansal Borg¢lar Md.31 0 3,219,467
F Diger Finansal Yiikiimliiltikler Md.31 538,211 355,169
G Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 0 0
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0
i Ozkaynaklar Md.31 187,333,556 184,814,455
Diger Kaynaklar 723,955 571,845
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 188,595,722| 188,960,936
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tel;ljigzgﬁi(:rilfili Cari[?l'(;)]n em Oncelz;ls;i nem
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md.24/(b) 0 0
A2 ﬁz“l,i;u(;itn/si;ggﬁ:;gzlsi:g?deSiZ Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 406,955 300,812
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) 0 0
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) 0 0
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
c1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) 0 0
c2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0
] Gayrinakdi Krediler Md.31 0 0
K Uzerindt? Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Md.22/(e) 0 0
Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 406,547 309,409
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A5 PR, - = . | Asgari /
Tebligdeki Ilgil C Oncek
Portfoy Stmirlamalar: € .l.g e et .« art I..lce ' | Azami
Diizenleme Doénem Doénem o
ran
1 Uzermd(.e Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Md.22/(€) 0% 0% <%10
Bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 84% 83% > %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile {stirakler Md.24/(b) 0% 0% < %49
4 Yabana Gayrlmenktllller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Md.24/(d) 0% 0% <949
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% < %20
6 isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10
7 Borglanma Sinir Md.31 0% 2% < %500
3 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 0% 0% <%10
Mevduat / Katilma Hesab1
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 0% 0% <%10
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