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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihi itibariyle

0zet konsolide finansal durum tablosu
(Para birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras:1 (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢memis gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
referanslari 31 Mart 2014 31 Arahk 2013
Donen varhiklar 11.386.433 10.023.954
Nakit ve nakit benzerleri 6 10.822.875 8.886.560
Ticari alacaklar 9 400.572 444.836
Finansal yatirimlar 7 - 489.128
Pesin 6denmis giderler 10 162.986 203.430
Duran varhklar 162.473.847 162.810.873
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 128.897.000 128.897.000
Maddi duran varliklar 12 378.454 401.611
Maddi olmayan duran varliklar 149 197
Diger duran varliklar 14 33.198.244 33.512.065
Toplam varhklar 173.860.280 172.834.827
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢memis gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
Referanslar: 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.515.721 3.355.840
Ticari borglar 9 95.025 114.963
Finansal borclar 8 3.087.587 3.000.963
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 155.798 104.259
Diger borglar 9 177.311 135.655
Uzun vadeli yukimlaltikler 91.427 85.471
Uzun vadeli karsiliklar
- Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 13 91.427 85.471
Ozkaynaklar 15 170.253.132 169.393.516
Odenmis sermaye 50.000.000 50.000.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 54.235.559 54.235.559
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 3.181.476 3.181.476
Ortak kontrole tabi isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi 52.568.417 52.568.417
Gegmis yillar karlart 9.408.064 11.836.145
Net donem (zarari) / kar1 859.616 (2.428.081)
Toplam kaynaklar 173.860.280 172.834.827

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ii¢c aylik ara hesap donemine ait

Ozet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

(Para birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Caridonem  Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak -
referanslari 31 Mart 2014 31 Mart 2013

Kar veya zarar kismm
Hasilat 16 2.237.621 6.200.760
Satiglarin maliyeti (-) 16 (1.000.435) (3.138.440)
Briit (Zarar)/ Kar 1.237.186 3.062.320
Genel ydnetim giderleri (-) 17,18 (576.323) (805.802)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 200.293 (7.843.741)
Esas faaliyetlerden diger giderleri (-) 19 (2.778) (1.306)
Esas faaliyet zarary/(kari) 858.378 (5.588.529)
Yatirim amaglt gayrimenkuller degerleme farklari - (23.575.724)
Finansal giderler ve gelirler oncesi faaliyet kari/zarari 858.378 (29.164.253)
Finansal giderler (-) /gelirler 20 1.238 (2.172.411)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari/(kari) 859.616 (31.336.664)
Sirdirulen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem zarari/(karr) 859.616 (31.336.664)
Pay bagina kayip/kazang 21 (0,00816) 0,00127
Diger kapsamh gelir/(gider) - -
Toplam kapsamh gider/(gelir) 859.616 (31.336.664)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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“DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap dénemine ait

Ozet konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ortak kontrole

tabi isletmeleri Kardan Kontrol
Geri Paylara iligkin iceren ayrilan Net dénem Ana Guci
Dipnot Odenmis alinmis primler/ birlesmelerin kisitlanmis  Gegmis yillar zarar1/  Ortakhga Ait Olmayan
referansi Sermaye paylar iskontolar etkisi yedekler karlari (kar1) Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2013 bakiyeleri 15 14.985.000  (3.437.003) 5.863.908 (26.953.231) 3.154.731 (18.103.662) (25.495.104) (49.985.361) - (49.985.361)
Sermaye artirmi - - - - - - - - - -
Geri satin alinan sirket hisselerin
satigl 3.437.003 1.451.551 - - - - 4.888.554 - 4.888.554
Gegmis yillar karinin transferi - - - - 26.745 4.040.040 (5.083.481) (1.016.696) - (1.016.696)
Ortak kontrole tabi isletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi - - - 79.521.648 - 25.899.767 30.578.585 136.000.000 - 136.000.000
Temettu 6demesi - - - - - - - - - -
Diger kapsamh gelir - - - - - - - - - -
Toplam kapsaml gelir - - - - - - (31.336.664) (31.336.664) - (31.336.664)
31 Mart 2013 bakiyeleri 15 14.985.000 - 7.315.459 52.568.417 3.181.476 11.836.145  (31.336.664) 58.549.833 - 58.549.833
1 Ocak 2014 bakiyeleri 15 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 11.836.145 (2.428.081) 169.393.516 - 169.393.516
Sermaye artirimi - - - - - - - - - -
Geri satin alinan sirket hisselerin
satis1 - - - - - - - - -
Gegmis yillar karinin transferi - - - - - (2.428.081) 2.428.081 - - -
Ortak kontrole tabi isletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi - - - - - - - - - -
Diger kapsamh gelir - - - - - - - - - -
Toplam kapsaml gelir - - - - - - 859.616 859.616 - 859.616
31 Mart 2014 bakiyeleri 15 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 9.408.064 859.616 170.253.132 - 170.253.132

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap dénemine ait

Ozet konsolide nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Cari dénem Onceki dgnem
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
Isletme faaliyetlerinden nakit akislari:
Donem kary/(zarari) 859.616 (31.336.664)
DoOnem net kary/zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Deger Diisiikliigii/Iptali ile ilgili Diizeltmeler (377.750) (1.711.599)
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 326.034 (2.278)
Amortisman ve Tiikenme Paylari {le Ilgili Diizeltmeler 77.243 -
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler (207) 1.039
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Temettu Gelirleri - -
Faiz Gelirleri 866.878 2.641.015
Vergi Odemeleri/ladeleri (19.242) (30.436)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla {1gili Diizeltmeler (267.895) -
Diger Donen Varliklardaki Net Degisim 59.686 (39.832)
Diger Duran Varliklardaki Net Degisim 313.821 -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklarda Artig/Azalis - -
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler - -
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 98.131 1.026.145
Faaliyetlerde kullamilan net nakit 1.936.315 (29.452.610)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglar - -
Yatirim Amagli Gayrimenkullerde Degisim - 39.668.931
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit - 39.668.931
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Sermaye Artirimi - -
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarm Ihracindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri - -
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azals 1.936.315 10.216.321
Donem basi nakit ve nakit benzeri degerler 8.886.560 2.241.118
Donem sonundaki nakit ve nakit benzeri degerler 10.822.875 12.457.439

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Ozet konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Deniz Yatirim Ortakligr A.S. (“Sirket”) tinvani ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikkiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 5 Mayis 1995 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.

Sirketin hissedar1 Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin kontroliinii elinde bulunduran Sirketin
ana ortagl Denizbank A.S.’nin sermayesinin %99,85’ini temsil eden paylar Sirketin nihai ortagi
Sberbank of Russia’a aittir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu ve Bakanlik izinleri dogrultusunda gayrimenkul yatirim ortakligina
doniismek icin 20 Aralik 2013 tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul toplantisinda,

e  Gayrimenkul yatirim ortakligina déniismek amaciyla esas sozlesmesinin tadiline,

e Sirket tinvaninin Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmesine,

e Kayith sermaye tavaninin 95 milyon TL,

e Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirlenmesine,

karar verilmis olup, alman genel kurul kararlar1 26 Aralik 2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil’inde tescil
edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitl sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihli duyurusu ile Kamuya agikladigi Pupa Gayrimenkul Kiralama ve
Yonetim Hizmetleri A.S.'nin %100'iin satin almistir. Bu satin alim iglemi;

e Deniz Finansal Kiralama A.S.'nin maliki bulundugu Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Ydnetim
Hizmetleri A.S.'nin  beheri 1.-TL itibari kiymetindeki 339.999.996 adet paymin
118.999.998,60.-TL bedelle,

e Kahraman GUNAYDIN'n maliki bulundugu Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim
Hizmetleri A.S.'nin beheri 1.-TL itibari kiymetindeki 1 adet paymin 0,35.-TL bedelle,

e Saban CAGIRAN'm maliki bulundugu Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yénetim Hizmetleri
A.S.'nin beheri 1.-TL itibari kiymetindeki 1 adet paymnin 0,35.-TL bedelle,

e Mehmet CITiL'in maliki bulundugu Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri
A.S.'nin beheri 1.-TL itibari kiymetindeki 1 adet paymin 0,35.-TL bedelle,

e Selim Efe TEOMAN'm maliki bulundugu Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Ydnetim
Hizmetleri A.S.'nin beheri 1.-TL itibari kiymetindeki 1 adet paymin 0,35.-TL bedelle,

pesin ve nakden satin alinmak suretiyle, satin alma islemi 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
tamamlanmustir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) belirledigi I11-48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi ne gore siirdiirmektedir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla ¢alisan sayis1 3’dir (31 Aralik 2013: 3 kisi).
Sirket’in ticari adresi, Biiyiikdere Caddesi No:108/B Kat:8 Esentepe/Sisli/Istanbul olarak kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (“SPK”) kayitlidir ve hisseleri 1995 yilindan beri Borsa istanbul’da
(“BIST”) islem gérmektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 08 Mayis 2014 tarihinde yaymlanmasi igin
yetki verilmistir. Mevzuat ¢ercevesinde Sirketin yetkili kurullarinin ve diizenleyici kurumlarin finansal
tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan muhasebe standartlari

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’'nm1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Finansal tablolar gercege uygun degeri ile tasinan yatiim amagli gayrimenkuller ve finansal
yatirimlar diginda, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in ve konsolidasyona dahil edilen sirketin islevsel (gegerli) para birimi Tiirk Lirast (“TL”)’dir
ve muhasebe kayitlarin1 Tirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

Konsolidasyon esaslari

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Deniz gayrimenkul Yatirim ortakligi (Deniz GYO) ve Bagh
Ortakligi’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandirilmistir) asagidaki belirtilen esaslara gore
hazirlanan hesaplarimi1 kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketin finansal tablolarimin
hazirlanmasi sirasinda, yasal kayitlarina Teblig’e uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar
yapilmustir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyon esaslari (devami)

Ortak kontrol altinda gergeklesen isletme birlesmelerinin  muhasebelestirilmesinde isletme
birlesmesine konu olan varlik ve yiikiimliikler birlesme oncesinde bagli ortakligin mali tablolarinda
gercege uygun degeri ile tagian yatirnm amagh gayrimenkuller disinda kayithi degerleri ile konsolide
finansal tablolara alinmigtir. Kar veya zarar ve deger kapsamli gelir tablosu isletme birlesmesinin
gerceklestigi  giin itibariyle konsolide edilmis olup, Onceki donem finansal tablolar1 da
karsilastirilabilirlik amaciyla yeniden diizenlenmistir. Bu islemler sonucunda herhangi bir serefiye
veya negatif serefiye hesaplanmamustir. istirak tutari ile satin alinan sirketin sermayesindeki pay1
nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan fark dogrudan 6zkaynaklar icerisinde “Ortak kontrole
tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle konsolidasyona tabi tutulan Bagh Ortaklik ve
ortaklik oranlar1 agagida gosterilmistir:

Deniz GYO’nun Deniz GYO’nun
dogrudan ve dolayh dogrudan ve dolayl
kontrolii (%) kontrolii (%)
31 Mart 2014 31 Aralik 2013
PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Ynetim Hizmetleri A.S. 100,00 100,00

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2014 tarihi itibariyle sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlart ve TFRYK yorumlart disinda oOnceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve
performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varhk ve Borglarin Netlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina acgiklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve briit 6deme yapilan hesaplasma (takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki uygulama
alanma aciklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu
veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)

TFRS Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yukumltltkler

Bu yorum, vergi ve vergi benzeri yiikiimliiliiglin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin
ilgili yasalar ¢er¢evesinde gergeklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni
zamanda bu yorum, vergi ve vergi benzeri yiikiimliiliiglin sadece ilgili yasalar ¢er¢evesinde 6demeyi
ortaya ¢ikaran eylemin bir dénem igerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak
tahakkuk edebilecegine aciklik getirmektedir. Asgari bir esigin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir vergi
ve vergi benzeri yiikiimliiliik, asgari esik asilmadan yiikiimliiliik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu
yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yorumun ge¢cmise doniik olarak uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum
Grup icin gecgerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde higbir etkisi
olmamustir.

TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii - Finansal olmayan varhklar icin geri kazanilabilir deger
aciklamalar (Degisiklik)

TFRS 13 ‘Ger¢ege uygun deger olglimleri’ne getirilen degisiklikten sonra TMS 36 Varliklarda deger
diisiikliigii standardindaki deger diisiikliigline ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iligkin
bazi agiklama hiikiimleri degistirilmistir. Degisiklik, deger diisiikliigiine ugramig varliklarin (ya da bir
varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden c¢ikarma maliyetleri diiglilmiis geri kazanilabilir
tutarinin 6l¢timii ile ilgili ek agiklama hiikiimleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin
Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde énemli bir etkisi olmamustir.

TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me — Tirev trinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamhiligi (Degisiklik)

TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen degisiklik, finansal
riskten korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler sonucunda merkezi bir karsi tarafa
devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin durdurulmasini zorunlu kilan hitkkme dar bir
istisna getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10 standardi yatirim sirketi tamimima uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen
istisna ile yatinm sirketlerinin bagli ortakliklarint TFRS 9 Finansal Araglar standardi hiikiimleri
cergevesinde gercege uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. S0z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerinde higbir etkisi olmamistir.
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finansal tablolara iliskin dipnotlar
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari
raporlama doénemi icin heniliz ylirirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya
baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge
yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2012°de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri igin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal
varliklarin ve yiikiimliiliiklerin 6lgiilmesi ve siniflandirilmasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir.
TFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6l¢limiinii ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak Olciilen olarak siniflandirilan finansal yilikiimliiliiklerin
Olclimiinii etkileyecektir ve bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger degisikliklerinin
kredi riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir.
Standardin erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Grup, standardin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1i Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmis fakat cari raporlama doénemi igin heniiz yiirtirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir ve bu sebeple
TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39’daki
degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013’de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7’deki
ilgili degisiklikleri iceren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yaymlamistir. Isletmeler tiim riskten
korunma iglemleri i¢in UMS 39’un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam
etmek iizere muhasebe politikas1 se¢imi yapabilirler. Bu Standart’in zorunlu bir gegerlilik tarihi
yoktur, fakat halen uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gegerlilik tarihi, UMSK projenin
deger diisiikliigii fazin bitirdikten sonra belirlenecektir. Gegici olarak belirlenen gecerlilik tarihi ise 1
Ocak 2018’den baglayan yillik hesap donemleridir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi
iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS’ndaki iyilestirmeler

UMSK, Aralik 2013’de <2010-2012 donemi’ ve ‘2011-2013 Donemi’ olmak Uzere iki dizi
‘UFRS’nda Yillik Iyilestirmeler’ yaymlamistir.  Standartlarin “Karar Gerekgeleri”ni etkileyen
degisiklikler haricinde degisiklikler 1 Temmuz 2014°den itibaren gegerlidir.
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finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullar1 ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek i¢in performans kosulu ve
hizmet kosulu tanimlanmustir. Degisiklik ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki donemlerde gergcege uygun degerinden dSlgiilerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 8 Faaliyet Bolimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet bolimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak
birlestirilebilir/ toplulastirilabilir. 1i) Faaliyet varliklarmin toplam varliklar ile mutabakati, bu
mutabakat isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili yOnetici’sine raporlaniyorsa
aciklanmalidir. Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’nde acgiklandig iizere, iizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak
ve borglar, iskonto etkisinin onemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir.
Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde
yapilabilecegini agikliga kavusturmustur i) Varhigin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek
sekilde diizeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde briit defter degeri oransal olarak diizeltilir. Degisiklik geriye doniik olarak
uygulanacaktir.

UMS 24 Iliskili Taraf Aciklamalart

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iliskili taraf agiklamalarina tabi
iligkili bir taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

Yillik fyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakliklarinin degil miisterek anlagsmalarin da UFRS 3’iin kapsaminda
olmadigr ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece miisterek anlagsmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu agikliga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doniik olarak
uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergcege Uygun Deger Olciimii Karar Gerekceleri

UFRS 13°deki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yiikiimliiliiklere degil UMS 39
kapsamindaki diger sozlesmelere de uygulanabilecegi aciklanmuistir. Degisiklik ileriye doniik olarak
uygulanacaktir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yillik Tyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi (devamz)

UMS 40 Yatirim Amacgh Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatirirm amacgli gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40’un karsilikli iliskisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye
doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket / Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde nemli bir
etkisi olmas1 beklenmemektedir.

UMS 19 — Tamimlanmis Fayda Planlari: Cahsan Katkilar1 (Degisiklik)

UMS 19’a gore tamimlanmis fayda planlari muhasebelestirilirken calisan ya da {igiincii taraf katkilar
g0z Oniine alimmalidir. Degisiklik, katk: tutar1 hizmet verilen y1l sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin
s0z konusu katkilar1 hizmet donemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yi1lda hizmet maliyetinden
diiserek muhasebelestirebileceklerini agikliga kavusturmustur. Degisiklik, 1 Temmuz 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. S0z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerinde higbir etkisi olmayacaktir.

KGK tarafindan yaymlanan ilke kararlarn

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Tiirkiye Muhasebe Standartlarmin Uygulanmasina ydnelik
asagidaki ilke kararlarii yayimlamustir. “Finansal tablo 6mekleri ve kullanim rehberi” yayinlanma tarihi
itibariyle gecerlilik kazanmistir ancak diger kararlar 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere uygulanmustir.

2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasimi saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamistir. Bu diizenlemede
yer alan finansal tablo Ornekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak iizere kurulan finansal kuruluslar disinda TMS’yi uygulamakla yiikimli olan
sirketlerin hazirlayacaklar1 finansal tablolara ornek teskil etmesi amaciyla yaymlanmistir. Sirket bu
diizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla siniflama degisikliklerini yapmustir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest)
gerektigi ve iil) haklarm birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama
doneminin bag: itibariyla birlesme gerceklesmis gibi finansal tablolarin diizeltilmesi ve ortak kontroliin
olustugu raporlama doneminin basindan itibaren karsilagtirmali olarak sunulmasi gerektigi hiikme
baglanmstir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA Gayrimenkul
Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin tamamini ortak kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama
A.S. ve diger ortaklardan 119 milyon TL 6deyerek satin almistir. Sirket, s6zkonusu satin alma islemini
KGK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik ilke karari
(2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi’ gergevesinde “haklarin
birlesmesi” yonetimi ile degerlendirmis, ortak kontroliin olustugu raporlama doneminin basi itibariyla
satin alma gerceklesmis gibi konsolide finansal tablolarin1 yeniden diizenlemis ve ortak kontroliin
olustugu raporlama doéneminin basindan itibaren karsilastirmali olarak sunmugtur. Bu islemler
sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamustir. 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013
tarihleri itibari ile istirak tutar1 ile satin alman sirketin sermayesindeki payi nispetindeki tutarin
netlestirmesi sonucu olusan 52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan “Ortak kontrole tabi isletmeleri
igeren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir..

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

Intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise 6zkaynaga dayali finansal arag
olarak muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir. Degisikligin Grup finansal durumu
veya performansi lizerinde bir etkisi olmamustir.

2013-4 Karsilikh Istirak Yatirnmlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir isletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu karsilikli
istirak iligkisi olarak tanimlanmsg ve karsilikli istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu, yatirimin tiirtine
ve uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagli olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karari
ile konu asagidaki lic ana bashk altinda degerlendirilmis ve her birinin muhasebelestirme esaslari
belirlenmistir.

i) Bagli ortakligin, ana ortakligin 6zkaynaga dayali1 finansal araglarina sahip olmasi durumu,

ii)  Istiraklerin veya is ortakligmin yatirimer isletmenin dzkaynaga dayali finansal araglarma sahip
olmas1 durumu

iii) Isletmenin o6zkaynaga dayali finansal araglarma, TMS 39 ve TFRS 9 kapsanunda
muhasebelestirdigi bir yatiriminin bulundugu igletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararlarin Grup’un finansal tablolarinda veya performansi tizerinde bir etkisi olmamustir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar1 ile tutar1 belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

Mliskili taraflar
@) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda Grup ile iliskili sayilir:

S6z konusu kiginin,

(i)  Grup tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii)  Grup uzerinde énemli etkiye sahip olmasi1 durumunda,

(iii)  Grup’un veya Grup’un bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
durumunda.

b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Grup ile iliskili sayilir:

(i)  Isletme ve Grup’un ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde.

(ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir tiglincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sz
konusu iigiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, Grup’in ya da Grup ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Grup’un kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Grup ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit
yonetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da
yiikiimliliiklerin bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Yabanci para islemleri

Donem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlari iizerinden
¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yiikiimliliikler, donem sonunda gegerli olan TCMB déviz
alis kurlar1 Uzerinden TL’ye c¢evrilmistir. DOvize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikklerin
¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilmistir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Ticari alacaklar

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak i¢in siipheli
alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin
tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar; teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak {izere tiim nakit akislariin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
aliarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kismuinim
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsihigindan diisiilerek kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mimkun olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda tamamen silinirler.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar i¢inde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alman kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri tizerinden faydali omiirleri esas
aliarak dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

S6z konusu varliklarm tahmini faydali Omiirlerini gosteren maddi duran varlik amortisman siireleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Makine, tesis ve cihazlar 3-5
Doseme ve demirbaslar 3-5

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kargilik ayirmak
suretiyle kayith deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu donemde
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net finansal durum tablosu

degeri ile tahsil olunan tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirirm amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amach gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikarilmasi, elden ¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirim
amacli gayrimenkuliin kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikarilmasindan ileriye doniik hicbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu
olusan kar veya zarari elden ¢ikarma isleminin gerceklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanimin
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi c¢ercevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim
caligmalarinin sonlanmasi neticesinde, gayrimenkuliin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
miimkiindiir. Yatirim amacgli gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince
kullanilmaya baslamasi, ya da satisina yonelik yatirnm caligmalarinin baslamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.

Ticari borglar

Ticari borglar gerceklesmis mal ve hizmet alimlar ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarlar1 ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir.

Finansal olmayan varhklarda deger diisiikliigii

Grup, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gosterge olup olmadigin1 degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir
tutar1 tahmin edilir.

Eger soz konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse, deger diisiikliigli meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olam segilerek bulunur.

Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden g¢ikarilmasindan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger disiikliigli kayiplar
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger
disiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diigiikliigiiniin
kayitlara alinmalarimi izleyen donemlerde ortaya g¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda
daha once deger diistikliigli ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri gevrilir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yikiimliliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yiirtirliikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyle gecerli
bulunan vergi oranlar1 kullanilir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken; indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak ve ayni isletmeye iliskin olmak sartryla ve cari vergi
varliklarmin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir
hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar1 ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli
olarak birbirinden mahsup edilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Ol¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satis vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki
kriterlerin gergeklesmesi kosulu aranmaktadir:

Faiz gelir ve giderleri

Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Banka kredileri

Biitiin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittig1 diisiiniilen ve ihra¢ maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir. Ilk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani ydntemiyle
indirgenmis net degerleri ile gosterilir. indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag¢ anindaki maliyetler
ve geri 6deme sirasindaki indirimler ve primler g6z 6nunde bulundurulur.

Borglanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya iiretimi ile dogrudan iliskisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir
maliyetler giivenilebilir bir bi¢cimde Olgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin

faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borglanma maliyetleri ise olustuklari tarihte giderlestirilir.
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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Finansal varhklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, ger¢ege uygun deger (rayi¢ deger) farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve satilmaya hazir
finansal varliklar olarak smiflandirilir. Finansal varliklar, ilk olarak, gercege uygun degerlerinden ve
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kar veya =zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile
iligkilendirilmemesi durumunda, birebir iligkilendirilebilen islem maliyetleri dahil olmak iizere kayda
alinirlar.

Grup, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal arag sozlesmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece
s0z konusu varliklarin konu oldugu s6zlesmeden dogan haklar {izerindeki kontroliinii kaybettigi
zaman kayittan ¢ikartir. Grup finansal yiikiimliiliikkleri ancak sozlesmede tanimlanan ylkimliligii
ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Biitlin normal finansal varlik alim ve satimlar1 islem tarihinde, yani Grup’un varligi almay1 veya
satmay1 taahhiit ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada
olusan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini
gerektiren alim satimlardir.

Grup, finansal varliklarimin smiflandirilmasia ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin
verildigi ve uygun oldugu siirece, her mali donem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Biitiin
olagan finansal varlik alim ve satim islemleri Sirket’in ilgili varligi almay: taahhiit ettigi islem
tarihinde kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim ve
satimlardir.

Grup’un finansal durum tablosunda yansitilan finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve
diger alacaklar ile finansal yatirimlar olarak siniflandirilan bankalardaki vadeli mevduati igermekte
olup bunlar kredi ve alacaklar olarak simiflanmakta ve ilk kayda alimdan sonra itfa edilmis
maliyetlerinden varsa deger diisiikliigli karsilig1 diisiildiikten sonraki degerleri ile yansitilmaktadir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun (rayi¢) deger, piyasa katilimcilar1 arasinda olgiim tarihinde olagan bir islemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir (¢ikis fiyat1). Mevcut
olmasi durumunda kote edilmis piyasa fiyat1 gergege uygun degeri en iyi bigimde yansitir.

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaymn gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit

edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh
yiikiimliliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.
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finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Nakit akis raporlamasi

Nakit akig tablosunda, doneme iligskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde smiflandirilarak raporlanir. Konsolide nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit
benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli
yiiksek likiditeye sahip yatirimlarla teminat niteliginde olmayan mevduatlar1 igermektedir.

Pay basina kar/zarar

Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kar/zarar, ana
ortakliga ait net kar/zararin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi
ile tespit edilir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltilir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilkiimliliiglin bulunmasi, yiikiimliiligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliliiglin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarmi kullanarak
Olciilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {igiincii taraflarca

karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’na
gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazancglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148
sayil1 Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ve ilgili
donemlere iliskin herhangi bir vergi yiikiimliiliigii mevcut degildir.

Bununla birlikte Sirket’in bagl ortakligit PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Ydnetim Hizmetleri A.S.,
Turkiye’de yirlrlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tiirkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Eyliil 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek c¢ok hiilkmii 1 Ocak 2006 tarihinden
gecerli olmak Uzere ylrlrliige girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi orani1 2014 yili i¢in
%20°dir (2013: %20). Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince
indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak
kazanglar1 istisnasi, yatirim indirimi istisnast vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi
sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigir takdirde baska bir vergi
O6denmemektedir (GVK Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnast olmasi
halinde yararlanilan istisna tutar1 {izerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Tirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligl ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Turkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler tiger aylik finansal karlar1 tizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen
ikinci ayin 14 {incii giiniine kadar beyan edip 17 inci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l i¢inde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen y1l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup
edilebilir.

Turkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden
dordiincii ayin 25 inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali
islem tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gdsterilen finansal zararlar 5 yili agmamak kaydiyla

donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup
edilemez.
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finansal tablolara iliskin dipnotlar
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Tulrkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is so6zlesmeleri hiikiimlerine goére kidem tazminati emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

Sirket, bagimsiz bir aktiier sirket tarafindan, hesaplanan yiikiimlilik tutarini, ilisikteki konsolide
finansal tablolara yansitmistir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
asagidaki gibidir;

Yatirnm amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi: 31 Mart 2014 tarihi itibariyle Grup’un
konsolide finansal tablolarda gergege uygun degerinden tasinan 128.897.000 TL tutarinda yatirim
amacli gayrimenkiilii bulunmaktadir. Gergege uygun deger hesaplamasinda kullanilan tahmin ve
varsayimlar ilgili notta agiklanmistir. (31 Aralik 2013 : 128.897.000 TL)

Devreden KDV’nin muhasebelestirilmesi

Dipnot 14’de agiklandig1 tizere, 31 Mart 2014 tarihi itibariyle Sirket’in 33.198.244 TL tutarinda
devreden KDV’si bulunmaktadir. KDV alacaklar1 Pupa Gayrimenkul’iin sahip oldugu gayrimenkulleri
finansal kiralama yoluyla elde etmis olup satin alimindan 6nce Sirket tiim borcu kapamis olup,
33.198.244 TL tutarinda KDV alacagi olugmustur. Sirket yonetimi tarafindan bu tutarin tamamindan
kisa vadede yararlanilamayacag diisliniilmektedir. Bu nedenle ekli konsolide finansal tablolarda
indirilecek KDV uzun vadeli bir varlik olarak simiflandirilmistir. Bu tutardan isletmenin siirekliligi
prensibi ¢ercevesinde mevcut ve ileride gergeklesecek projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan
KDV ve diger o6denecek vergi ve yiikiimliliklerin mahsup edilmesi yolu ile yararlanilmasi
planlanmaktadir.
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3. ISLETME BIRLESMELERI

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA Gayrimenkul
Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin tamammi ortak kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama
A.S.’den satin almigtir. Sirket, s6zkonusu satin alma islemini KGK tarafindan yayimlanan Tirkiye
Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yénelik ilke karar1 (2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi’ ¢ergevesinde degerlendirmis, ortak kontroliin olustugu raporlama
doneminin bagi itibartyla satin alma gergeklesmis gibi konsolide finansal tablolarin diizeltmis ve ortak
kontroliin olustugu raporlama doneminin basindan itibaren karsilastirmali olarak sunmustur. Pupa
Gayrimenkul’iin konsolidasyon 6ncesi finansal tablolarinda gergege uygun degerinden tasinan yatirim
amagli gayrimenkuller ise konsolide mali tablolara gercege uygun degerleri ile tasinmiglardir. Bu
islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmanustir. istirak tutar1 ile satin
alman sirketin sermayesindeki payi nispetindeki tutarm netlestirmesi sonucu olusan fark dogrudan
“Ortak kontrole tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi” olarak Ozkaynaklar altinda
muhasebelestirilmigtir.

4. IS ORTAKLIKLARI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alam1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Ters-repo islemlerinden alacaklar 717.207 -

Diger (*) 7.226 480.668
Banka

- vadesiz mevduat 243.442 143.892

- vadeli mevduat 9.855.000 8.262.000

10.822.875 8.886.560

(*) Soz konusu tutar Sirket’in Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. nezdindeki cari hesabindan
olusmaktadir.

Ters repo islemlerinden alacaklar:

31 Mart 2014

Faiz Oram Vade Kayith

% Tarihi Maliyet Deger
10,00 - 10,75 01 Nisan 2014 717.000 717.207
717.000 717.207
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7. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Gergege uygun deger farki gelir
tablosuna yansitilan finansal varliklar - 489.128
- 489.128
31 Aralik 2013

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna
yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayithh Degeri

Borclanma senetleri
Devlet tahvilleri - - -
Ozel sektor tahvili 4.002 4.060 4.060

Hisse senetleri
Borsada islem goren hisse senetleri 862.876 485.068 485.068
866.878 489.128 489.128

8. FINANSAL BORCLAR
31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detaylari asagida verilmistir:
31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Krediler (*) 3.087.587 3.000.963
3.087.587 3.000.963

(*) Sirket 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Istanbul Kurumsal Subesinden PUPA Gayrimenkul
Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. yatirnminda kullanmak igin 6 ay vadeli erken 6deme opsiyonlu
%11,55 faiz oranli 3 milyon TL kredi kullanmustir. Bu krediden dogan 87.588 TL de faiz tahakkuku
bulunmaktadir. (31 Aralik 2013: 963 TL).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

9. TICARi ALACAK, BORCLAR VE DiGER BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar:

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

Miskili taraflardan ticari alacaklar

Mliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

400.572

444.836

Ticari alacaklar, net

400.572

444.836

Ticari Borgclar:

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

Mliskili taraflardan ticari alacaklar

[liskili olmayan taraflara ticari borglar

- Saticilar 95.025 106.449
- Diger ticari borglar - 8.514
95.025 114.963

Diger borglar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Depozito ve teminatlar 64.192 59.453
Dava ve mahkeme giderleri karsilig 65.400 65.400
Diger ¢esitli borclar 47.719 10.802

177.311 135.655

10. PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Mart 2014

31 Aralik 2013

Ciro Kira Tahakkuklari 40.764 60.433
Pesin 6denen Sigorta giderleri 3.599 47.174
Pesin 6denen AVM aidat giderleri 441 64.154
Pesin 6denen vergiler 71.654 30.436
Gelecek aylara ait giderler 46.528 1.233

162.986 203.430
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA
Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin %100 paymi toplam 119
milyon TL ddeyerek istirak olarak satin almigtir. Bu satin alma sonras1t PUPA gayrimenkuliin
elinde bulunan gayrimenkuller Sirket’e konsolide edilmis olup, asagidaki bakiyelerin tamami
konsolidasyon sonucu gelen gayrimenkullerden olugmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuller 31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Ortak kontrole tabi igletmelerin birlesmesi sebebiyle elde edilen
yatirim amacli gayrimenkuller 128.897.000 128.897.000
128.897.000 128.897.000

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM

Istanbul ili, Basaksehir Ilgcesi, Hosdere Mahallesi, 20.284,35 m? yiizol¢iimlii 265 Ada 6 Parselde
kayitli Al ve A9 olarak adlandirilan villa tipi bloklar ile D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 7 adet
ticari Unite, 11.546 m2 yizélcuimli 267 Ada, 3 Parselde kayithi C2 blokta 1 adet mesken, F blokta 33
adet ticari tinite ve 19.370,58 m? yiizol¢iimlii 268 Ada 1 Parselde kayitli G blokta 10, H blokta 7 adet
ticari iinite olmak tizere toplam 69 adet gayrimenkulden olugsmaktadir. Bu boliim 31 Mart 2014 tarihi
itibariyle 72.175.000 TL (31 Aralik 2013: 72.175.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA -METROKENT AVM

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 30.171 m2 yiizdlgiimlii, 46477 ada 1 parselde kayztl1,
C Blok’ta konumlu 23 adet igyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir. Bu boliim 31 Mart 2014
tarihi itibariyle 14.210.000 TL (31 Aralik 2013: 14.210.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA -METROKENT CONCEPT MAGAZA

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiizdl¢iimlii, 46480 ada 1 parselde kayztl1,
C Blok’ta konumlu 24 adet igyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir. Bu boliim 31 Mart 2014
tarihi itibariyle 4.465.000 TL (31 Aralik 2013: 4.465.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA —KRES /ANA OKULU

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiizdl¢iimlii, 46480 ada 1 parselde kayztl1,
A Blok, Egitim Tesisi niteligindeki bir adet tasinmazdan olusmaktadir. Bu boéliim 31 Mart 2014 tarihi
itibariyle 1.820.000 TL (31 Aralik 2013: 1.820.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara 1li, Etimesgut Ilgesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 yiizol¢iimlii, 48147 ada 1 parsel M
Blok’ta konumlu 38 adet igyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir. Bu boliim 31 Mart 2014
tarihi itibariyle 35.827.000 TL (31 Aralik 2013: 35.827.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

DUZCE - KAYNASLI

Diizce Ili, Kaynash Ilgesi, Darryeribakacak Koyii, 94.416,86 m2 yiizol¢iimlii, G26C03BLA-B-C
Pafta, 235 Parsel iizerinde yer alan “Doksanalti Adet Konut ve Sosyal Tesis ve Tarla” nitelikli
gayrimenkulde konumlu, “Mesken-Dubleks” niteligine sahip 57 ve 59 nolu, 2 adet bagimsiz
boliimlerden olusmaktadir. Bu bélim 31 Mart 2014 tarihi itibariyle 400.000 TL (31 Aralik 2013:
400.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

12. MADDIi DURAN VARLIKLAR
31 Mart 2014 tarihinde sona ara doneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda

gerceklesen hareketler asagidaki gibidir. Belirtilen demirbaslarin tiimii ortak kontrole tabi isletme
birlesmesi sebebiyle elde edilmistir.

1 Ocak 31 Mart
2014 ilaveler Cikislar Transferler 2014
Maliyet
Doseme ve demirbaglar 518.621 - - - 518.621
518.621 - - - 518.621
Birikmis Amortisman
Déseme ve demirbaslar (117.010) (23.157) - - (140.167)
(117.010) (23.157) - - (140.167)
Net kayith deger 401.611 (23.157) - - 378.454
1 Ocak ) 31 Aralik
2013 Ilaveler Cikislar Transferler 2013
Maliyet
Doseme ve demirbaglar 463.664 54.957 - - 518.621
463.664 54.957 - - 518.621
Birikmis Amortisman
Doseme ve demirbaglar (39.747) (77.263) - - (117.010)
(39.747) (77.263) - - (117.010)
Net kayitli deger 423.917 (22.306) - - 401.611
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13. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 155.798 104.259
155.798 104.259

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, izin karsiliklar1 ve personele 6denecek Vergi Harg ve Diger
Kesintilerden olusmaktadir.

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 91.427 85.471
91.427 85.471

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde
is sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigi
vardir. Ayrica, halen yiirlirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih,
2422 sayil1 ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’1nc1 maddesi hikkmii geregince
kidem tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yiikiimliligli bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklar, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmstir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminat1 aylik 3.438,22 TL (31 Aralik 2013 : 3.254,44
TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yikimliligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsilig1, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin  bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar™), Sirket’in ylikiimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir.

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden
sonraki beklenen reel orani ifade eder. Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e
kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oram1 da dikkate alinmustir. 31 Mart 2014 tarihi
itibariyle kidem tazminati bagimsiz aktiier ¢alismasina dayandirilmustir.

14. DiGER DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklar1 33.198.244 33.512.065

33.198.244 33.512.065
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15. OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 50.000.000 TL (31 Aralik 2013: 50.000.000 TL) olup her biri 1 TL
nominal degerli 50.000.000 adet hisseden olusmustur. (31 Aralik 2013 — 1 TL - 50.000.000 adet)

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay Pay

Oram 31 Mart Orant 31 Aralik
Ortaklar Grubu (%) 2014 (%) 2013
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (A) 0,01 5.000 0,01 5.000
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (B) 91,37 45.686.690 86,75 43.374.656
Halka A¢ik Kisim (B) 8,62 4.308.310 13,24 6.620.344
100,00 50.000.000 100,00 50.000.000

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Yo6netim Kurulu Yonetim Kurulu

Uyelerini Aday Uyelerini Aday

Paylarin Gosterme Hakki Gosterme Hakki

Tertibi / Grubu Pay Adedi (Pay Basina) Pay Adedi (Pay Bagina)

A 5.000 1 5.000 1

Sirket’in 5.000 TL nominal degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yonetim
kurulu tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iyelerinin tamami
A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.
A grubu paylarin tamami bilan¢o tarihi itibariyla Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin
miilkiyetinde bulunmaktadir.

25 Aralik 2013 tarihinde Sermayenin, 14.985.000 TL’den 50.000.000 TL’ye artirilmasi dolayisiyla
ihra¢ edilen toplam 35.015.000 TL nominal degerli paylarin, 1 Tiirk Liras1 nominal degerli beher pay
icin 2,34 TL fiyatla alict Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.'ye tahsis islemi, Borsa Istanbul A.S.
Toptan Satiglar Pazari'nda (TSP) bugiin gerceklestirilmek suretiyle tamamlanmistir. Tahsisli sermaye
artiriminin ardindan 6denmis sermayemiz 50.000.000 TL’sina yiikselmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Yasal yedekler (*) 3.181.476 3.181.476
3.181.476 3.181.476

(*) Tirk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 466. Maddesi’ne gore isletmeler ticari (safi) kar %5’ini
ddenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar birinci yasal yedek olarak ayirirlar. Isletmenin
gecmis yillar zararlart varsa %5’in hesabinda ticari kardan diisiiliir. TTK’ya gore safi kardan pay
sahipleri igin %5 birinci temettii (kar pay1) ayrildiktan sonra, pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi kararlastirilan kismin onda biri ikinci yasal yedek olarak ayrilir. Birinci temetti
isletmelerin 6denmis sermayesi tizerinden TTK 466/3. Maddesi ve ana sozlesme geregi pay sahipleri
ile kara istirak eden kimselere %5 oraninda dagitilmasi 6ngoriilmiis kar payidir.
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15. OZKAYNAKLAR (devami)

Kar Dagitimi

Sirketimizin 01.01.2013 - 31.12.2013 donemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 sayili teblig
hiikimlerine uygun hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinda (1.046.809) TL ve
yasal kayitlarinda bulunan (1.163.674,14) TL donem zarari olusmasi nedeniyle kar dagitimi
yapilmamasina ve zarar tutarinin “Ge¢mis Yillar Karlar1” hesabina aktarilmasina 27 Mart 2014
tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda karar verilmistir.

Halka ac1k sirketler, kar pay1 dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren
11-19.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar.

Ortakliklar, kéarlarint genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda,
asgari bir dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payi oOderler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkli tutarh
taksitler halinde 6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar izerinden nakden kar
pay1 avansi dagitabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri icin belirlenen kar payr ayrilmadikca; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasia ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay
sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kér pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin; gegmis yillar kérlari, paylara iliskin primler dahil genel
kanuni yedek akce, sermaye haric 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore
diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir donem karinin
hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan dénem zarari (404.394) TL (31 Aralik 2013: (1.163.674) TL
dénem zarar1) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutar1 8.970.021 TL dir
(31 Aralik 2013: 9.374.415 TL).
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16. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak -
Hasilat 31 Mart 2014 31 Mart 2013
Hisse senetleri ve gegici ilmuhaber satiglar 455.161 2.679.931
Kira geliri 1.764.372 1.525.025
Hisse senedi deger artis gelirleri / (azalis giderleri) - 1.741.883
Kamu menkul kiymet deger artis gelirleri 11 (11.440)
Ters repo faiz gelirleri 17.921 81.039
Kamu menkul kiymet faiz gelirleri 51 154.963
Temettii gelirleri - 28.500
BPP Gelirleri 105 -
Takasbank 6diing menkul kiymetlerden alinan komisyon - 859
2.237.621 6.200.760
1 Ocak- 1 Ocak -
Satislarin maliyeti (-) 31 Mart 2014 31 Mart 2013
Hisse senetleri ve gecici ilmuhaber satis maliyeti (-) (485.067) -
Devlet tahvili satig maliyeti (-) - (2.659.859)
Vergi, resim ve harclar (-) (11.876) (20.041)
Bina yonetim giderleri (-) (490.739) (401.400)
Portfoy yonetim gideri (-) - (37.500)
Sigorta giderleri (-) (12.658) (17.074)
Hisse senedi alim satim komisyon giderleri (-) (95) (2.566)
Toplam (1.000.435) (3.138.440)
17. GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak -

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Genel yonetim giderleri (-)

(576.323)

(805.802)

(576.323)

(805.802)
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18. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak -
31 Mart 2014 31 Mart 2013
Personel Ucret ve giderleri (339.496) (431.126)
Genel kurul giderleri (1.863) (20.842)
Borsa Istanbul’a 6denen giderler (526) (2.711)
I¢ kontrol sistemi hizmet alim gideri - (3.540)
Risk yonetim sistemi hizmet alim gideri - (1.770)
Miisavirlik ve danigmanlik giderleri (34.269) (17.436)
Diger genel yonetim ve faaliyet giderleri (200.169) (328.377)
(576.323) (805.802)
19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR/GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Mart 2014 31 Mart 2013
Faiz gelirleri 200.061 35.193
Diger faaliyet gelirleri 232 (7.878.934)
200.293 (7.843.741)
1 Ocak- 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Mart 2014 31 Mart 2013
Kanunen kabul edilmeyen giderler (2.778) (1.306)
(2.778) (1.306)
20. FINANSAL GELIRLER ve GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013
Faiz giderleri (53) (1.110.510)
Kur farki gelir/(gideri) 1.291 (1.061.901)
(1.238) (2.172.411)

(32)



DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

21. HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari yil net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2014 31 Mart 2013
Tedavildeki hisse senedi adedi :
1 Ocak itibartyla (toplam) 50.000.000 1.498.500.000
Tedavuldeki hisse senedinin
Agurliklr ortalama adedi 50.000.000 1.462.905.460
Net dénem kari / (zarar1) (TL) (407.768) 1.857.406
Hisse basina kar / (zarar) (TL)
(0,01 TL nominal karsilig1) (*) (0,00816) 0,00127

(*) Sirket’in sermayesi 31 Mart 2014 itibariyla 50.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Mart
2013: 1.498.500.000 adet). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL dir (31 Mart 2013: hisse
bas1 0,01 TL).

Sirket’in 5.000 TL nominal degerli, imtiyazli pay1 bulunmaktadir. Bu paylarin her biri yonetim kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tiyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir. Kar dagitiminda
bu paylarin imtiyazi bulunmamaktadir. imtiyazli ve adi paylar icin hisse basina kar tutarlar1 aymidir.

SPK’nin 10 Agustos 2011 tarih 26/767 sayili Ilke Karari geregi, geri alim islemini miiteakip
donemlerde, ilgili paylar elden ¢ikarilincaya kadar yatirim ortakliklari i¢in hesaplanan birim pay
degeri, toplam pay sayisindan geri alinan paylarin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tedaviildeki pay
sayist esas alinarak hesaplanir. Sirket, 31 Mart 2013 tarihi itibartyla hisse basina kazang
hesaplamasini ilgili karar cergevesinde yapmustir.
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22. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.

31 Mart 2014 31 Mart 2013

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’deki cari hesap
Nakit ve nakit benzerleri (Not 6) 7.226 136
7.226 136
31 Mart 2014 31 Mart 2013
Ters repo islemleri (*) 717.207 8.508.410
717.207 8.508.410

(*) Bu tutar, Deniz Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S. aracilig1 ile yapilan ters repo isleminden
olusmaktadir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla Sirket’in menkul kiymetler portféyiinde Denizbank A.S.’ye ait 6zel
sektor tahvili bulunmamaktadir (31 Mart 2013: Maliyeti 2.529.188 TL, kayithi degeri 2.604.253 TL
olan Denizbank’a ait banka bonosu bulunmaktadir).

Mliskili taraflar ile olan énemli islemlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Mliskili taraflara ddenen {icret/komisyonlar 31 Mart 2014 31 Mart 2013
Deniz Portfoy Yonetimi A.S. (portféy yonetim iicreti) - 37.500
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (verilen komisyonlar) 96 2.566
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (i¢ kontrol hizmeti alim
tcreti) - 3.540
Deniz Portfdy Yonetimi A.S. (risk yonetim hizmeti alim {icreti) - 1.770
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (MKK yetkilendirme
tcreti) 4.700 3.733

4.796 49.109

Sirket, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) nezdindeki islemleri igin sézlesme ile Deniz Yatirim
Menkul Kiymetler A.S.’i temsilci olarak yetkilendirmis ve bu hizmet karsiliginda araci kuruma yillik
2.000 ABD Dolar1 + BSMV hizmet bedeli 6demektedir.

Sirket hisse senedi alim satim iglemlerini araci kurum olan Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.
araciligi ile gergeklestirmekte olup %0,0525 oraninda aracilik komisyonu 6demektedir (31 Aralik
2013: %0,0525).

Sirket, 2013 yilinda Deniz Portf6y Yonetimi A.S.’ne U¢ ayda bir olmak iizere aylik 12.500 TL portfoy
y6netim (creti 6demigtir.

Sirket, 2013 yilinda Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’ne (¢ ayda bir olmak iizere aylik 1.000
TL + KDV ig¢ kontrol hizmeti alim Gicreti ddemistir.

Sirket, 2013 yilinda Deniz Portfdy Yonetimi A.S$.’ne (¢ ayda bir olmak iizere aylik 500 TL + KDV
risk yonetim hizmeti alim ticreti 6demistir.
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31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

22. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2014 31 Mart 2013
Kira giderleri
Denizbank A.S. 1.305 1.049
1.305 1.049
1 Ocak- 1 Ocak-
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler 31 Mart 2014 31 Mart 2013
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 132.127 42.939
132.127 42.939

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akim faiz orani
riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi genel olarak
mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket’in finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Faiz orani riski yonetimi

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir.
Sirket, faize duyarh yatirimlarini kisa vadeli yaparak faiz riskini yonetmektedir.

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Araglar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Sabit faizli finansal araclar
Banka kredileri 3.087.587 3.000.963

Degisken faizli finansal araclar
Borglanma senetleri - -
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31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

Sirket’in bilangosunda alim-satim amacli finansal varlik olarak siifladigi devlet tahvilleri sabit faiz
oranli oldugundan faiz degisimlerine bagli olarak fiyat riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2014 tarihi
itibartyla Sirket’in finansal varlik portfoyli bulunmamaktadir. (31 Aralik 2013 : TL faiz oranlarinin
100 baz puan artmasi veya azalmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla
4.060 TL tutarindaki sabit faizli tahvil ve bonolarmmin rayi¢ degerinde ve Sirket’in net dénem
kari/zararinda 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla 4 TL azalis/artis olusmaktadir).

Fiyat riski

Sirket portfoylinde bulunan hisse senetlerinde meydana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agacagi
piyasa (hisse senedi fiyat) riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2014 tarihi itibariyla Sirket’in finansal
varlik portfdyii bulunmamaktadir. (31 Aralik 2013 tarihi itibariyla BIST’de islem géren bu hisselerde
%10’luk bir artis/azalis olmasi ve diger tiim degiskenlerin sabit tutulmasi durumunda, Sirket’in net
kar/zararinda ve dolayisiyla 6zkaynaklarda 48.507 TL artis /azalis olusmaktadir).

Kredi riski

Sirket’in finansal araglardan dolayr maruz kaldigi kredi riskine iliskin detayli bilgi 24’uncu dipnotta
verilmistir.

Kur riski yénetimi

Yabanci para varliklar, yikiimlilikler ve bilango dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Sirket’in 31 Mart 2014
ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, finansal kiralama islemlerinden kaynaklanan doévizli islemleri
bulunmadigindan dolay1 kur riskine maruz kalmamustir.

Likidite risk yonetimi

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasimin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler
ile finansal yatirimlar olusturmaktadir. Sirket yonetimi, aktifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite
riskini asgari seviyede tutmaktadir.
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31 Mart 2014 tarihi itibariyla
finansal tablolara iliskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYIi

(devami)

Likidite riski tablosu:

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir ve yiikiimliiliiklerin 6denmesi gereken en erken tarihlerde 6denecegi varsayimina gore

hazirlanmustir.

31 Mart 2014

1 aya

kadar 1-3ay 3ay-lyill 1-5yil 5 yiliizeri

Vadesiz Toplam

Kisa vadeli

yukimlulukler 95.025 333.109 3.087.587 -

- 3.515.721

Toplam pasifler 05.025 333.109 3.087.587 -

- 3.515.721

31 Aralik 2013

1aya

kadar 1-3ay 3ay-lyil 1-5yil Syiliizeri Vadesiz Toplam
Kisa vadeli
yukumlilikler 114,963 239.914 3.000.963 - - 3.355.840
Toplam pasifler 114,963 239.914 3.000.963 - - 3.355.840

Beklenen vade ve sozlesme vadelerine gore nakit ¢ikislar1 yukarida verilen likidite tablosundaki vade
ve tutarlardan farklilik géstermedigi igin ayrica bir tablo sunulmamustir.

24. FINANSAL ARACLAR

Finansal Araclar Kategorileri:

31 Mart 2014

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Gergege uygun deger farki gelir
tablosuna yansitilan finansal varliklar
Finansal yukamlalukler

Banka kredileri

31 Aralik 2013

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Gergege uygun deger farki gelir
tablosuna yansitilan finansal varliklar
Finansal yukamlalukler

Banka kredileri

Gercege

Defter degeri uygun degeri
10.822.875 10.822.875
3.087.587 3.087.587
Gercege

Defter degeri uygun degeri
8.886.560 8.886.560
489.128 489.128
3.000.963 3.000.963
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31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

24. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Mliskili Mliskili Finansal Cari Hesap
31 Mart 2014 Taraf  Diger Taraf Taraf  Diger Taraf Yatirimlar Ters Repo Bakiyesi
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) - 400.572 - - - 10.572.207 250.668

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis veya deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degerleri - 400.572 - - - 10.572.207 250.668
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine ugramus sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alimis kismi - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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31 Mart 2014 tarihi itibariyla

finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

31 Aralik 2013

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis veya deger diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degerleri
B. Kosullar1 yeniden goriislilmils bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger disiikligine ugramuis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger disiikligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alimis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Mliskili Mliskili Finansal Cari Hesap
Taraf  Diger Taraf Taraf  Diger Taraf Yatirimlar Ters Repo Bakiyesi
- 444.836 - - 489.128 8.405.892 480.668
- 443.761 - - 489.128 8.405.892 480.668
- 1.075 - - - - -

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

25.

26.

27.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 26/11/2013 tarihli 12233903-305.01.03-1082 sayil1 karar1 ile;
Deniz Yatirim Ortakligi A.S.nmin menkul kiymet yatirim ortakligindan gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisiimiine iliskin esas sozlesme tadilinin uygun goriilmesi talebinin, I111-48.2
sayili Menkul Kiymet Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 41. Maddesinin birinci
fikras1 uyarinca genel kurul toplantisinda, menkul kiymet yatirim ortaklig: statiisiinden ¢ikma
sonucunu doguracak esas sozlesme degisikliklerine olumlu oy kullanan ortaklar digindaki tiim
ortaklara sahip olduklar1 her bir (B) grubu 1 TL nominal degerli Deniz Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. paymnin diizeltilmis tutar olan 2,3717 TL f{izerinden Deniz Yatirim Menkul
Kiymetler A.S. tarafindan satin alinacagi yoniinde bir pay alim teklifi yapilmas1 sartiyla olumlu
karsilanmistir. Bu kapsamda 10.01.2014 tarihinde pay alim teklifine baslanmis olup Deniz
Yatirnm Menkul Kiymetler A.S. araciligiyla yapilan pay alim teklifi islemi 23 Ocak 2014
tarihinde sona ermistir. Pay alim teklifi siiresi boyunca gergeklesen islemlerle ilgili bilgiler
asagida verilmistir.

Borsa disinda (pay toplama ¢agrisina karsilik veren) alinan pay nominal tutar: 2.312.032 TL
Borsadan alinan pay nominal tutar: Yoktur

6 Subat 2014 tarihinde yapilan yonetim kurulu toplantisinda, Sirket sermayesini temsil eden
paylarin ve oy haklarimin tamamina (%100'{ine) sahip olunan PUPA Gayrimenkul Kiralama ve
Yonetim Hizmetleri A.S. sirketi ile Tiirk Ticaret Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1I-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi
hiikiimleri g¢er¢evesinde tiim aktif ve pasiflerinin bir biitiin halinde Sirket tarafindan devir
alimmak suretiyle kolaylastirilmis usulde birlesme yontemi ile birlestirilmesine karar verilmig
ve 11.02.2014 tarihinde gerekli izin i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu’na basvurulmustur.

EK Dipnot: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca
finansal tablolarmin dipnotlarina “Ek Dipnot : Portfdy Sinirlamalarma Uyumun Kontroli”
baslikli ayr1 bir dipnot maddesi eklenmistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin
[11-48.1 “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma liskin Esaslar Tebligi” (Teblig)’nin portfoy
sinirlamalaria uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, bu
dipnotta yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanmis olup
konsolide finansal tablolarda yer alan bilgilerle Ortiismeyebilir. Teblig’in 6.maddesinin
3.fikrasina gore halka acgik ortakliklarin gayrimenkul yatirnm ortakligina doniistim
bagvurularinda, ilgili tebligin (g) bendinde yer alan, portfoydeki varliklarin ortaklik aktif
toplamina oraninin bu Tebligdeki simirlamalara uygun hale getirilmesi sartinin, doniisiime
iligkin esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden en ge¢ 6 ay igerisinde
saglanmas1 gerekmektedir. Ayni tebligin gecgici madde 1 fikrasina gbre Tebligin yayim
tarihinden 6nce paylar1 halka arz edilmis olan ortakliklardan, Tebligde yer verilen yatirim
faaliyetlerine, yatinm yasaklarma ve portf0y sinirlamalarima uyum saglayamayanlarin, bu
Tebligin yaymu tarihinden itibaren bir yil i¢inde s6z konusu faaliyet, yasak ve sinirlamalara
uyum saglamalari gereklidir.
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finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)”

27. EK Dipnot: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki ilgili

Cari Dénem

Diizenleme (TL)

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 724.433

B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 0

C Istirakler Md.24/(b) 119.000.000
{liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0
Diger Varliklar 19.243

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 119.743.676

E Finansal Borg¢lar Md.31 3.087.587

F Diger Finansal Yiikimliiliikler Md.31 0

G Finansal Kiralama Borg¢lari Md.31 0

H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0

i (Ozkaynaklar Md.31 116.417.330
Diger Kaynaklar 238.758

D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 119.743.676

. . - o Tebligdeki flgili | Cari Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL)

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b) 0
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli

- Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 0

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) 0

B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) 0

B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0

c1 Yabanci istirakler Md.24/(d) 0

C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0

] Gayrinakdi Krediler Md.31 0

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0

L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 0

Portfoy Sinirlamalari Tebl}gdekl gl Cari Dénem ASg;."l /
Diizenleme Azami Oran

1 Uzerinde Proje Gellstlrll‘ecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(e) 0% <%10
Arsalarin Ipotek Bedelleri

2 giili;r:ﬂaenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) 0% > %51

8 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md.24/(b) 100% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule o o

N Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araclar1 Md.24/(d) 0% < %49

5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% < %20

6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% < %10

7 Borclanma Sinir1 Md.31 3% < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL o o

g Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 0% < %10

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlariin Md.22/(1) 0% <%10

Toplam1
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