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Deniz Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2016 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu (bilanco)
(Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmemis gecmis
Dipnot Cari donem Geg¢mis dénem
referanslari 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Doénen varliklar 1.896.088 1.222.760
Nakit ve nakit benzerleri 6 1.022.109 467.395
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 9 605.897 477.138
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 3.002 2.502
Pesin 6denmis giderler 10 265.080 275.725
Duran varliklar 187.545.092 187.738.176
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.041 1.041
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 157.706.000 157.381.000
Maddi duran varliklar 12 201.740 223.793
Maddi olmayan duran varliklar 13 64.794 79.618
Diger duran varliklar 15 29.571.517 30.052.724
Toplam varliklar 189.441.180 188.960.936
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmemis gecmis
Dipnot Cari donem Geg¢mis donem
Referanslari 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli yokumlulukler 3.097.467 3.957.893
Ticari borglar
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 9 52.679 30.270
Kisa vadeli borglanmalar 8 2.241.708 3.219.467
Ertelenmig Gelirler 10 15.000 26.250
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 9 372.620 324.899
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 415.460 357.007
Uzun vadeli yikimlilikler 178.443 188.588
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 14 178.443 188.588
Ozkaynaklar 16 186.165.270 184.814.455
Odenmis sermaye 50.000.000 50.000.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 54.235.559 54.235.559
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 3.181.476 3.181.476
Ortak kontrole tabi igletmeleri iceren birlesmelerin etkisi 52.568.417 52.568.417
Gecgmis yillar karlari 24.829.003 14.535.626
Net donem kari/(zarari) 1.350.815 10.293.377
Toplam kaynaklar 189.441.180 188.960.936




Deniz Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ¢ aylik ara hesap dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir gider tablosu
(Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

Cari donem Geg¢mis donem

Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —

referanslari

31 Mart 2016

31 Mart 2015

Kar veya zarar kismi

Hasilat 17 2.680.299 2.237.450
Satiglarin maliyeti (-) 17 (449.357) (477.705)
Brit (Zarar)/ Kar 2.230.942 1.759.745
Genel yoénetim giderleri (-) 18, 19 (853.391) (833.880)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 2.685 196.039
Esas faaliyetlerden diger giderleri (-) 20 (1.666) (7.073)
Esas faaliyet zarari/(kar) 1.378.570 1.114.831
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 85.300 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - -
Finansal gider oncesi faaliyet kari/(zarari) 1.463.870 1.114.831
Finansal gelirler 21 23.548 456.572
Finansal giderler (-) 21 (136.603) -
Surdirilen faaliyetler vergi éncesi kari/(zararr) 1.350.815 1.571.403
Surdirilen faaliyetler vergi geliri/(gideri) - -
Sirdurilen faaliyetler ddnem kari/(zarari) 1.350.815 1.571.403
Pay basina kazang/(kayip) 24 0,0270 0,03143
Diger kapsaml gelir/(gider) - -
Toplam kapsamli gelir/(gider) 1.350.815 1.571.403




Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait

6zkaynak degisim tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ortak kontrole

tabi igletmeleri Kardan Kontrol
Paylara iligkin iceren ayrilan Ana Ortakhga Gucdi
Dipnot Odenmis  Geri alinmig primler/ birlesmelerin kisitlanmig Gegmig Net dénem . Ait Olmayan .

referansi Sermaye paylar iskontolar etkisi yedekler yillar karlari  zararn / (kari) Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2015 bakiyeleri 16 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 9.408.064 5.127.562 174.521.078 - 174.521.078
Gegmis yillar karinin transferi - - - - - 5.127.562 (5.127.562) - - -
Diger kapsaml gelir - - - - - - - - R R
Toplam kapsaml gelir - - - - - - 1.571.403 1.571.403 - 1.571.403
31 Mart 2015 bakiyeleri 16 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 14.535.626 1.571.403 176.092.481 - 176.092.481
1 Ocak 2016 bakiyeleri 16 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 14.535.626 10.293.377 184.814.455 - 184.814.455
Gegmis yillar karinin transferi - - - - - 10.293.377 (10.293.377) - - -
Diger kapsaml gelir - - - - - - - - - -
Toplam kapsaml gelir - - - - - - 1.350.815 1.350.815 - 1.350.815
31 Mart 2016 bakiyeleri 16 50.000.000 - 54.235.559 52.568.417 3.181.476 24.829.003 1.350.815 186.165.270 - 186.165.270

()

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait

nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmemis gecmemis
Cari donem Onceki dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2016 2015
isletme faaliyetlerinden nakit akislar:
Doénem kari/(zarari) 1.350.815 1.571.403
Doénem net kari/zarari mutabakati ile ilgili duzeltmeler
Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler (212.414) 32.854
Amortisman ve tikenme paylari ile ilgili dizeltmeler 36.871 201.277
Yatirim amagch gayrimenkul makul degerlemesi (85.300) -
Yatirim amagl gayrimenkul satisindan kaynaklanan kar - -
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile llgili Dizeltmeler (852) (28.527)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar
Alinan faizleri 13.686 350.417
Vergi 6demeleri/iadeleri (2.077) (62.269)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ligili Diizeltmeler (59.438) (115.750)
Diger donen varliklardaki net degisim (8.568) (67.233)
Diger duran varliklardaki net degisim (481.206) (361.818)
Finans Sekt6rl Faaliyetlerinden Alacaklarda Artig/Azalig 500 (350.417)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla ligili Dizeltmeler (1.959.911) -
Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Artig/Azaligla ligili DUzeltmeler 590.280 991.091
Faaliyetlerde kullanilan net nakit (817.614) 2.161.028
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar - -
Yatirim amagch gayrimenkuller satisindan elde edilen nakit 410.294 596.167
Yatirim amach gayrimenkul satin alimi - -
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit 410.294 596.167
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.200.000 -
Borg Odemelerinden Kaynaklanan Nakit Cikislari . ) (1.119.380) -
Finansal Kiralama Sézlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine lligkin Nakit
Cikiglan - -
Odenen Faiz (119.380) (52)
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit 961.240 (52)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azalis 553.920 2.757.143
Dénem basi nakit ve nakit benzeri degerler 467.336 14.078.887
Dénem sonundaki nakit ve nakit benzeri degerler 1.021.256 16.836.030

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ili¢ aylik ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Sirket, Deniz Yatirrm Ortakligi A.S. (“Sirket”) Gnvani ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak lzere 5 Mayis 1995 tarihinde
istanbul Ticaret Siciline tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi'nde
ilan edilerek kurulmustur.

Sirketin hissedari Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’nin kontroliinu elinde bulunduran Sirketin ana
ortagi Denizbank A.S.’nin sermayesinin %99,85'ini temsil eden paylar Sirketin nihai ortagir Sberbank of
Russia’a aittir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyu isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitll sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) belirledigi 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’ne gére strdirmektedir.
31 Mart 2016 tarihi itibariyla calisan sayisi 10'dur (31 Aralik 2015: 10 kisi).
Sirket'in ticari adresi, Bilyilkdere Caddesi No:141 Kat:22 Esentepe/Sisli/istanbul olarak kayithidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithidir ve hisseleri 1995 yilindan beri Borsa istanbul'da
(“BIST”) islem gérmektedir.

Sirket'in 6denmis sermayesi 50.000.000 TL (31 Aralik 2015: 50.000.000 TL) olup her biri 1 TL nominal
degerli 50.000.000 adet hisseden olusmustur. (31 Aralik 2015 — 1 TL - 50.000.000 adet)

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Pay Pay
Orani 31 Mart Orani 31 Aralik
Ortaklar Grubu (%) 2016 (%) 2015
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (A) 0,01 5.000 0,01 5.000
Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler (B) 91,37 45.686.690 86,75 43.374.656
Halka Acik Kisim (B) 8,62 4.308.310 13,24 6.620.344
100,00 50.000.000 100,00 50.000.000
31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Yonetim Kurulu Ydnetim Kurulu
Uyelerini Aday Gosterme Uyelerini Aday
Paylarin Hakki Gosterme Hakki
Tertibi / Grubu Pay Adedi (Pay Basina) Pay Adedi (Pay Basina)
A 5.000 1 5.000 1

Sirket'in 5.000 TL nominal degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yénetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir. A grubu paylarin
tamami bilanco tarihi itibariyla Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’nin milkiyetinde bulunmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 29 Nisan 2016 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Mevzuat cercevesinde Sirketin yetkili kurullarinin ve duzenleyici kurumlarin finansal
tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

()



Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ili¢ aylik ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“‘KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlar’'ni / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygularlar.

Finansal tablolar gergege uygun degeri ile taginan yatirim amach gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir.

Sirket'in islevsel (gegerli) para birimi Tark Lirasi (“TL")'dir ve muhasebe kayitlarini Tarkiye'de gegerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanhdrnca yayimlanan Tek Dlzen Hesap Plani
gereklerine gore TL olarak tutmaktadir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldudu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan sirketler igin, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari, bu karar ger¢evesinde hazirlanmistir.

2.1.2 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukumlaltkler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yukumlultkleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukUmlaliklerin yerine
getiriimesinin eszamanli olmasi durumlarinda net olarak gdsterilirler.

2.1.3 Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine goére hazirlamistir.

Sirket'in  surekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya c¢ikmasi durumunda varliklarin satiimasi, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif yontemler ile yeterli nakit akisini temin etmek
suretiyle isletmenin surekliligini saglamaya ydnelik uygulamalar gerceklestirilir.

2.1.4 islevsel ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gecerli
para birimi olan ve finansal tablo igin raporlama para birimi olan Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

2.2. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Birlesme Isleminin tescili igin yapilan bagvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyle istanbul Ticaret Sicilinde
tescil edilip, sirketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri Haziran 2014’de tamamlanmigtir. 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren déneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda KGK tarafindan yayimlanan
Tarkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik ilke karari (2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi
isletme Birlesmelerinin Muhasebelestiriimesi’ gergevesinde “haklarin  birlesmesi” ydnetimi ile
degerlendirmis, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basi itibariyla satin alma gergeklesmis
gibi konsolide finansal tablolarini yeniden dlizenlemis ve ortak kontroliin olustugu raporlama
déneminin basindan itibaren karsilastirmali olarak sunum esas alinmistir. Bu iglemler sonucunda
herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibari ile istirak
tutan ile satin alinan sirketin sermayesindeki pay! nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan
52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan “Ortak kontrole tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi”
olarak 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ili¢ aylik ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
i) 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 19 — Tanimlanmig Fayda Planlari: Galigan Katkilari (Degisiklik)

TMS 19’a gére tanimlanmis fayda planlari muhasebelestirilirken ¢alisan ya da tglUnci taraf katkilar
g6z 6nune alinmalidir. Degisiklik, katki tutari hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, igletmelerin
s6z konusu katkilari hizmet dénemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yillda hizmet maliyetinden
diserek muhasebelestirebileceklerini agikhida kavusturmustur. S6z konusu degisikligin Sirket'in
finansal durumu ve performansi tGzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TMS/TFRS’lerde Yillik iyilestirmeler

KGK, Eylul 2014'de "2010-2012 Donemine iliskin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine iligkin
Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yayinlanmigtir.

Yillik iyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari olan performans kosulu ve hizmet kosulu tanimlarina agiklik getirilmistir. Degisiklik
ileriye ddnuk olarak uygulanacaktir.

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesinde ylkumlulik (veya varlik) olarak siniflanan kosullu bedelin, TMS 39 Finansal
Araclar (veya TFRS 9, hangisi gecerliyse) kapsaminda olsun ya da olmasin, sonraki dénemlerde
gercege uygun dederi kar veya zarara yansitilan finansal arag olarak muhasebelestirilecegine agiklik
getirilmistir. Degisiklik isletme birlesmeleri icin ileriye donuk olarak uygulanacaktir.

TFRS 8 Faaliyet Bolumleri

Degisiklikler su konulara agiklik getirmektedir: i) TFRS 8e gdre toplulastirma/birlestirme kriterinin
uygulanmasina iliskin ydnetimin yaptigi degerlendirme, birlestirilen faaliyet bdlimlerinin kisa
tanimlarinin ve benzerliklerine iliskin degerlendirme yapilirken kullanilan ekonomik karakteristiklerinin
(6rnegin satis ve brit karlari) belirtiimesini de igerecek sekilde agiklanmaldir. ii) Faaliyet varliklarinin
toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili
yoneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye donik olarak uygulanacaktir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde
yapilabileceg@ini acgikliga kavusturmustur i) Varligin brit defter deeri piyasa dederine getirilecek
sekilde duzeltilir veya ii) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa
degerine gelecek sekilde brit defter degderi oransal olarak dizeltilir. Degisiklik geriye dénuk olarak
uygulanacaktir.

TMS 24 iliskili Taraf Agiklamalari
Degisiklik, kilit ydnetici personeli hizmeti veren ydnetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili
bir taraf oldugunu aciklida kavusturmustur. Buna ilave olarak ydnetici isletme kullanan bir sirketin

yonetim hizmeti icin katlandidi masraflari agiklamasi gerekmektedir. Degisiklik geriye dénuk olarak
uygulanacaktir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ili¢ aylik ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi
TFRS 3 igletme Birlesmeleri

Degisiklik ile i) sadece is ortakliklarinin degil misterek anlagsmalarin da TFRS 3’lGn kapsaminda
olmadigi ve ii) bu kapsam istisnasinin sadece mdusterek anlasmanin finansal tablolarindaki
muhasebelesmeye uygulanabilir oldugu agikhga kavusturulmustur. Degisiklik ileriye doénuk olarak
uygulanacaktir.

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

TFRS 13'deki portfdy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yikimliliklere degil TMS 39 (veya
TFRS 9, hangisi gecerliyse) kapsamindaki dijer sozlesmelere de uygulanabilecedi acgiklanmistir.
Degisiklik ileriye donlk olarak uygulanacaktir.

TMS 40 Yatirrm Amacli Gayrimenkuller

Degisiklik, islemin varlik edinimi ya da isletme birlesmesi olarak degerlendiriimesi konusunda TFRS 3
ve TMS 40un Kkarsihkl iligkisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye doénik olarak
uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi uzerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirtrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2012’de ve Subat 2015°de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir.
TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yikimliliklerin olgilmesi ve
siniflandiriimasina iligkin yeni hiikimler getirmektedir. TFRS 9a yapilan degisiklikler esas olarak
finansal varliklarin siniflama ve 6lglimini ve gergcede uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
Olgllen olarak siniflandirilan finansal ylikimlildklerin 6lciminG etkileyecektir ve bu tir finansal
yukUmliluklerin gergege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iligkin olan kisminin diger kapsamh
gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi
Uzerine etkilerini standardin diger safhalari KGK tarafindan kabul edildikten sonra degderlendirecektir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi igin degistirimistir. Bu degisiklik, TFRS 3 isletme Birlesmelerinde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir migsterek faaliyette ortaklik payi edinen igletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters dusenler haric, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan igletme
birlesmeleri muhasebesine iligkin tim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri aciklamalidir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu
ve performansi lzerinde higbir etkisi olmayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Agikliga Kavusturulmasi
(TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38deki Degisiklikler, maddi duran varliklar igin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini énemli dlglide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap ddénemleri i¢in ileriye donUk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler (Degisiklikler)

TMS 16’da, “tasiyici bitkiler’in muhasebelestiriimesine iligkin bir degisiklik yapilmistir. Yayinlanan
degisiklikte Gzim asmasi, kauguk agaci ya da hurma agdaci gibi canli varlik sinifindan olan tasiyici
bitkilerin, olgunlasma déneminden sonra bir donemden fazla Griin verdigi ve isletmeler tarafindan Griin
verme Omrl suresince tutuldugu belirtiimektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan sonra
onemli biyolojik déntstimden gegmedikleri igin ve islevleri imalat benzeri oldugu igin, degisiklik tasiyici
bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestiriimesi gerektigini ortaya koymakta ve
“maliyet modeli” ya da “yeniden degerleme modeli” ile degerlenmesine izin vermektedir. Tagiyici
bitkilerdeki urin ise TMS 41’deki satis maliyetleri dustlmis gergcede uygun deger modeli ile
muhasebelestirilecektir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
ileriye donlk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket igin gegerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27’de Degisiklik)

Nisan 2015'de Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK), isletmelerin
bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin muhasebelestiriimesinde
Ozkaynak yonteminin kullaniimasi segenegini yeniden sunmak icin TMS 27°de degisiklik yapmigtir.
Buna gore igletmelerin bu yatinmlari:

» maliyet degeriyle

* TFRS 9 uyarinca

veya

* TMS 28’de tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu degisiklik
1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerli olup, gecmise doénik
olarak uygulanmahdir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama aciklanmalidir.
Degisiklik Sirket icin gecgerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislan veya
Katkilar - Degisiklikler

Subat 2015’de, TFRS 10 ve TMS 28’deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagh ortakligin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizhdi gidermek igin TFRS 10 ve TMS 28'de
degisiklik yapmistir. Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortakhdi arasinda, TFRS 3'te
tanimlandigi sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satisi veya katkisindan kaynaklanan kazang
veya kayiplarin tamaminin yatirmci tarafindan muhasebelestiriimesi  gerektigi  acikhga
kavusturulmustur. Eski bagh ortaklikta tutulan yatirmin gergege uygun degderden yeniden
Olciimesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatirrmcilarin o eski bagh
ortakliktaki paylari élgiisiinde muhasebelestirimelidir. isletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya
sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri icin ileriye donik olarak uygulamalari gerekmektedir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal
durumu veya performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatinm Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasinin uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik)

Subat 2015°'de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin
uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak i¢in TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28de
degisiklikler yapmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda bagslayan yillik raporlama dénemleri
icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in
finansal durumu veya performansi tUzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 1: Agiklama Inisiyatifi (TMS 1°de Degisiklik)

Subat 2015'de, TMS 1'de degisiklik yapmistir. Bu degisiklikler; Onemililik, Ayristirma ve alt toplamlar,
Dipnot yapisi, Muhasebe politikalari agiklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan
kaynaklanan diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakh iyilestirmeler
icermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Sirket'in finansal tablo dipnotlari
Uzerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015'de “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yayinlamistir. Dokiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler harig, dort standarda
bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konulari asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devami olarak kabul edilecegine agiklik getirilmistir

- TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
s6zlesmelerinin degerlendiriimesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamalarinin ara dénem
Ozet finansal tablolar i¢in zorunlu olmadigina iliskin aciklik getirilmistir

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yuksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun bulundugu Ulkede degil borcun tasindidi para biriminde degerlendirilecegine aciklk
getirilmigtir

- TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama — gerekli ara déonem agiklamalarinin ya ara dénem
finansal tablolarda ya da ara dénem finansal tablolardan gonderme yapilarak sunulabilecegine
aciklik getirilmistir.

Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve
performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmisg fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin hentz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/
yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket konsolide finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurirlige girdikten
sonra yapacakitir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi tzere, Uzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gdésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’'de UFRS 15 Mdusgterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve oélcim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, mdasterilerle yapilan sézlesmelerden dodan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik gikiglari) satisinin muhasebelestirilip 6lgiimesi igcin model olusturmaktadir.
UFRS 15'in uygulama tarihi aslinda 1 Ocak 2017’ydi, ancak Eylil 2015 de UMSK gecerlilik tarihini 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacak sekilde ertelemistir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15’e gegis igin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
donidk uygulama veya modifiye edilmis geriye donidk uygulama. Modifiye edilmis geriye donik
uygulama tercih edildiginde oOnceki donemler yeniden dlzenlenmeyecek ancak mali tablo
dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi tUzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014’te UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve siniflandirma ve dlgme, deder dusukligu ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araglar’t nihai olarak yayinlamistir. UFRS 9 finansal
varliklarin iginde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve
Olcim vyaklasimina dayanmaktadir. Bunun Gzerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye ydnelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deger
diisUkligd muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borglarini gercege uygun degeri ile
O0lgme opsiyonun segctikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki dustise bagh olarak finansal
borcun gercege uygun degerindeki azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk ydnetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek icin gelistiriimig bir finansal riskten
korunma modeli igermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araglarin muhasebesi
degistiriimeden ‘kendi kredi riski’ ile ilgili degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 16 Kiralama iglemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blylk dlglide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gecgecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gecgerlidir. UFRS 15 “Musterilerle
Yapilan Soézlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi strece UFRS 16 icin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

(13)



Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ili¢ aylik ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UMS 12 Gelir Vergileri: Gerceklesmemis Zararlar i¢in Ertelenmig Vergi Varliklarinin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gercede uygun degeri ile Oolgllen borglanma araglarina iligkin ertelenmis vergi
muhasebelestirimesi konusunda aciklik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestiriimesi hikimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farklihklar gidermeyi amacglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri icin geriye donuk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilastirmali sunulan ilk dénemin acgilis 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gecmis yillar karlari/zararlari ve dijer 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirilmadan, acilis
gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapacaktir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisikliklerini yayinlamistir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina sagdlanan bilgilerin
iyilestiriimesi icin UMS 7’ye aciklik getiriimesini amacglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki
iyilestirmeler, sirketlerin finansal borc¢larindaki degisiklikler icin bilgi sadlamasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket'in bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, énceki donemlere
iliskin karsilastirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal
durumu ve performansi izerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

2.4  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
dénemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
Onemli bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal
tablolari yeniden dizenlenir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar ile tutari belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yuksek likiditeye sahip ve degderindeki degisim riski 6Gnemsiz olan orijinal
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)

iligkili taraflar
(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:

S6z konusu kisinin,

0] Sirket Gzerinde kontrol veya musterek kontrol glicline sahip olmasi durumunda,

@iy  Sirket Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) Sirket'in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilr:

0] isletme ve Sirket'in ayni grubun lyesi olmasi halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Gyesi oldugu bir grubun Gyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i)  Her iki isletmenin de ayni bir G¢lnc tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) lsletmelerden birinin (iglincii bir igletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu Uglincl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir igletmenin galiganlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme Gzerinde énemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhiginin) kilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yikimluliklerin
bir bedel karsihdi olup olmadigina bakiimaksizin transferidir.

Yabanci para iglemleri

Dénem iginde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doéviz kurlari Gzerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yukamlilikler, ddnem sonunda gecerli olan TCMB déviz
alis kurlari Gzerinden TL’ye g¢evrilmigtir. Dévize dayali parasal varlik ve ylikumluliklerin gevrimlerinden
dogdan kur kazanci veya zararlari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmigtir.

Ticari alacaklar

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak igin stphel
alacak karsihgr ayirmaktadir. S6z konusu bu kargihgin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkun
tutar arasindaki farktir. Tahsili mUmkin tutar; teminatlardan ve givencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar dahil olmak Uzere tim nakit akiglarinin, olusan ticari alacadin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Slipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan sipheli alacak karsiligindan disulerek kar veya
zarar ve diger kapsamh gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir. Tahsili tamamen mimkin olmayan
alacaklar tespit edildikleri durumlarda tamamen silinirler.
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Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore dizeltiimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden, birikmis amortismanin disitlmesi suretiyle
gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran varliklarin degerleri Uzerinden faydali 6miurleri esas
alinarak dogrusal amortisman yontemi ile ayriimaktadir.

S6z konusu varliklarin tahmini faydali émdarlerini gdsteren maddi duran varlik amortisman sureleri
asagidaki gibidir:

Yillar

Déseme ve demirbaglar 3-5

Bir varligin kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yuksekse, karsilik ayirmak
suretiyle kayitli deger geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen karsilik tutari, olustugu dénemde kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net finansal durum tablosu
degeri ile tahsil olunan tutarlarin karsilastiriimasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklari, bilgisayar programlari, yazilimlar ve
diger tanimlanabilir haklari igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltiimis maliyet dederlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet degerlerinden gosterilir ve iktisap edildikleri tarihten sonraki
5 yil gegmeyen bir sire icin tahmini faydali Smdrleri Gzerinden dogrusal amortisman yéntemi ile itfa
edilirler. Deger dusukligunin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir tutarlarina indirilir. Deger dusukligu tutari, olustugu dénemde kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosuna gider olarak dahil edilir.

Yatinm amacgli gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi icin tutulan araziler ve
binalar yatirrm amagl gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger ydéntemi ile
degerlenir. Yatirnm amacli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirrm amacli gayrimenkullerin kayitlardan g¢ikariimasi, elden ¢ikarilmalariyla, ya da bir yatirrm amagli
gayrimenkulin kullanimdan c¢ekilmesiyle ve bunun elden c¢ikarilmasindan ileriye dénik higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirrm amacli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu
olusan kar veya zarari elden ¢ikarma igleminin gerceklestigi dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatirrm amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkulin milk sahibince kullanimin
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi cercevesinde kiraya verilmesi ya da yatirm
¢alismalarinin sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
mUmkinddr. Yatirrm amacli gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulin mulk sahibince
kullanilmaya baslamasi, ya da satisina yénelik yatirnm c¢alismalarinin baglamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.
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Ticari borglar

Ticari borglar gergeklesmis mal ve hizmet alimlari ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis tutarlari
ihtiva etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir.

Finansal olmayan varliklarda deger dusiikliigu

Sirket, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi
bir gésterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir
tutari tahmin edilir.

Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit Greten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yuksekse, deger dusukligi meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden ylksek olani segilerek bulunur.

Kullanim degeri, bir varlidin surekli kullanimindan ve faydali émri sonunda elden ¢ikariimasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen buglnkt degeridir. Deger dusukligu kayiplari kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger disikligu
kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki muteakip artisin, deger dusukligunin kayitlara
alinmalarini izleyen dénemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha 6nce
deger dusuklugu ayrilan tutari gegmeyecek sekilde geri gevrilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve gikarilmasi

Sirket, finansal varlik veya yikimlulikleri, ilgili finansal arag s6zlesmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece
s6z konusu varliklarin konu oldugu s6zlesmeden dogan haklar tGzerindeki kontrolliini kaybettigi zaman
kayittan cikartir. Sirket finansal yikimlilikleri ancak s6zlesmede tanimlanan yukimliliga ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan gikartir.

Batin normal finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket’in varligi almayi veya satmay
taahhut ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olugan genel
teamdl ve dizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satimlardir.

Faiz gelir ve giderleri
Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi; yikimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimluliklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yururlikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyle gecerli
bulunan vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukimluligu vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken; indirilebilir
gecici farklardan olugan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak ve ayni isletmeye iliskin olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin
cari vergi yukimluluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklar ve ertelenen vergi yukumldlikleri, karsilikli olarak
birbirinden mahsup edilir.
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Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay Sirket’'e ekonomik getiri saglanmasi olasihigi oldugu ve gelirin gtvenilir
olarak olgllebilmesinin mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve
satis vergileri disuldikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olugsmasi igin asagidaki kriterlerin
gerceklesmesi kosulu aranmaktadir:

Gayrimenkuliin satisi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gtivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkin gortliyorsa ve bu gelirin miktari givenilir bir
sekilde Olgilebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama suresi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. E§er Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama stiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, dlculebilir bir tamamlanma derecesine ulastidi zaman olusmus sayilir.
Yapilan anlagsmadan elde edilen gelirin glvenilir bir sekilde dlglilemedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanilabilecek tutari kadar kabul edilir.

Faiz gelirleri

Tahsilatin supheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina goére gelir kazaniimig kabul edilir.

Banka kredileri

Batin banka kredileri, ilk kayit aninda rayi¢ degerlerini de yansittigi dusinilen ve ihra¢g maliyetini
iceren maliyet bedeli ile kaydedilir. ilk kayda alimdan sonra krediler, etkin faiz orani ydntemiyle
indirgenmis net degerleri ile gosterilir. indirgenmis deger hesaplanirken ilk ihrag anindaki maliyetler ve
geri 6deme sirasindaki indirimler ve primler g6z énunde bulundurulur.

Borclanma maliyetleri

Borclanma maliyetleri dzellikli bir varhdin satin alinmasi, ingaati veya uretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetler
guvenilebilir  bir bicimde Olgulebilmeleri ve gelecekte ekonomik vyararlardan igletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasi durumunda, varlidin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borglanma maliyetleri ise olustuklari tarihte giderlestirilir.
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Finansal varliklar

TMS 39 kapsamindaki finansal varliklar, gercege uygun deger (rayic deger) farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar, kredi ve alacaklar, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve satiimaya hazir
finansal varliklar olarak siniflandinilir. Finansal varliklar, ilk olarak, gercede uygun degerlerinden ve
finansal varliklarin rayi¢c degerlerinin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile iligkilendiriimemesi
durumunda, birebir iligkilendirilebilen islem maliyetleri dahil olmak lGzere kayda alinirlar.

Sirket, finansal varlik veya yukimlGlUkleri, ilgili finansal ara¢ sdzlegsmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece
s6z konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklar Uzerindeki kontrolinl kaybettigi zaman
kayittan cikartir. Sirket finansal yikimlillkleri ancak sézlesmede tanimlanan yikimliligiu ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan c¢ikartir.

Bitin normal finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket’in varligi almayi veya satmayi
taahh(t ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel
teamil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satimlardir.

Sirket, finansal varliklarinin siniflandinimasina ilk kayda alimdan sonra karar vermektedir ve izin
verildigi ve uygun oldugu slrece, her mali ddnem sonunda bunu yeniden degerlendirmektedir. Bitln
olagan finansal varlik alim ve satim islemleri Sirket’in ilgili varhgi almayi taahhit ettigi islem tarihinde
kayitlara yansitilir. S6z konusu alm ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimleri igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim ve
satimlardir.

Sirket'in finansal durum tablosunda yansitilan finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve
diger alacaklari ile bankalardaki vadeli mevduati igermekte olup bunlar kredi ve alacaklar olarak
siniflanmakta ve ilk kayda alimdan sonra itfa edilmis maliyetlerinden varsa deger disuklugi karsilig
dusuldikten sonraki degerleri ile yansitiimaktadir.

Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun (rayi¢) deger, piyasa katilimcilari arasinda dlgiim tarihinde olagan bir iglemde, bir
varhdin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir (¢ikis fiyati). Mevcut
olmasi durumunda kote edilmig piyasa fiyati gercede uygun degeri en iyi bicimde yansitir.

Ertelenmis gelirler

Sirket TMS 18 kapsaminda pesin olarak tahsil ettigi ancak bilango tarihi itibari ile heniiz kazanmadidi kira
gelirlerini ertelenmis gelirler olarak muhasebelestirmektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler,
kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa vade vadeli ylksek likiditeye
sahip yatinmlarla teminat niteliginde olmayan mevduatlari icermektedir.

Pay basina kar/zarar

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kar/zarar, ana ortakliga ait net
kar/zararin ilgili ddnem igcinde mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine bdlinmesi ile tespit edilir.
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Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltilir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukiimlilikler

Gecmig olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimluligdn bulunmasi, yikimlaligun yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukumlulik tutarinin guvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yokimlalige iligkin risk ve belirsizlikler géz 6ninde bulundurularak,
bilanco tarihi itibariyla yukdmliligin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsihdin, mevcut yuokimlaligdn karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak dl¢ilmesi
durumunda séz konusu karsihdin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin buguinku degerine esgittir.

Karsihdin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgtncl taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dlgtilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gore
ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili ddnemlere
iliskin herhangi bir vergi yakimlulugu mevcut degildir.

Tirkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Eylil 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun pek ¢ok hiikkmi 1 Ocak 2006 tarihinden gecgerli
olmak uUzere ylrurlige girmistir. Buna gdre Turkiye’de, kurumlar vergisi orani 2013 yili i¢in %20’dir
(2012: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi 6édenmemektedir (GVK Gegici 61.
madde kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutar
Uzerinden hesaplanip 6denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Turkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mikellef kurumlar ile
Tirkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temetti 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler tger aylik finansal karlari Gizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 14 uncu gunline kadar beyan edip 17 inci gind aksamina kadar 6¢derler. Yil icinde 6édenen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lzerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6¢denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup
edilebilir.
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Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doéneminin kapandidi ayi takip eden
doérdincu ayin 25 inci gund aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gésterilen finansal zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, finansal zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari
Tanimlanan fayda plani

Sirket, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotl davranis
disindaki nedenlerle isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem
tazminati 6demekle yukimIudur.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsilidini “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Sirket’in personel hizmet siresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis
yillarda kazandidi1 deneyimlerini baz alarak hesaplamig ve finansal durum tablosu tarihinde devlet
tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tim aktleryal kazanglar ve kayiplar gelir
tablosuna yansitiimistir.

Sirket, bagimsiz bir aktuer sirket tarafindan, hesaplanan yukumlulik tutarini, ilisikteki finansal tablolara
yansitmistir.

Tanimlanan katki plani

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket'in bu
primleri ddedigi surece bagka yukumlulugu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri ddnemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya
da agiklanan kosullu varlik ve yakimlalUklerin tutarlarini ve ilgili ddénem igerisinde olustugu raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler
yoénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farkhlik
gosterebilir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan dederlendirme, tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir;

Yatirm amacgh gayrimenkullerin muhasebelestiriimesi: 31 Mart 2016 tarihi itibariyle Sirket’in
finansal tablolarda ger¢cede uygun degerinden tasinan 157.706.000 TL tutarinda yatirrm amagli
gayrimenkull bulunmaktadir. Gergede uygun deger hesaplamasinda kullanilan tahmin ve varsayimlar
ilgili notta agiklanmistir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)
Devreden KDV’nin muhasebelestirilmesi

Dipnot 15'de aciklandigi Gzere, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Sirket'in 30.052.724 TL tutarinda
devreden KDV’si bulunmaktadir. KDV alacaklari, Sirketin satin alip sonrasinda birlestigi Pupa
Gayrimenkul’lin sahip oldugu gayrimenkulleri finansal kiralama yoluyla elde etmis olup satin alimindan
Once Sirket'in tim borcu kapatmasindan dolayr ilgili KDV alacadi olusmustur. Sirket yénetimi
tarafindan bu tutarin kisa vadede yararlanilamayacadi distnilmektedir. Bu nedenle ekli finansal
tablolarda indirilecek KDV uzun vadeli bir varlik olarak siniflandiriimigtir. Bu tutardan isletmenin
surekliligi prensibi ¢ergcevesinde mevcut ve ileride gerceklesecek projeler neticesinde kaydedilecek
hesaplanan KDV ve diger 6denecek vergi ve ylikumluliklerin mahsup edilmesi yolu ile yararlaniimasi
planlanmaktadir.

3. ligletme Birlegsmeleri

Birlesme Igleminin tescili igin yapilan bagvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyle istanbul Ticaret Sicilinde
tescil edilip, sirketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri Haziran 2014’de tamamlanmigtir.
Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA Gayrimenkul
Kiralama ve YoOnetim Hizmetleri A.S. sirketinin tamamini ortak kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama
A.S.den satin almigtir. Sirket, s6z konusu satin alma iglemini KGK tarafindan yayimlanan Turkiye
Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik ilke karari (2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelestiriimesi’ ¢cercevesinde degerlendirmis, ortak kontroliin olustugu raporlama
déneminin bas itibariyla satin alma gergeklesmis gibi finansal tablolarin dizeltmis ve ortak kontroliin
olustugu raporlama déneminin basindan itibaren karsilastirmali olarak sunmustur. Pupa Gayrimenkul'iin
konsolidasyon o6ncesi finansal tablolarinda gercege uygun degerinden tasinan yatirrm amagcl
gayrimenkuller ise mali tablolara gercege uygun degerleri ile taginmiglardir. Bu iglemler sonucunda
herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamistir. istirak tutari ile satin alinan sirketin
sermayesindeki payi nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan fark dogrudan “Ortak kontrole tabi
isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir.

Elde edilen net aktifler 31 Aralik 2013
Nakit ve nakit benzerleri 8.405.892
Maddi duran varliklar 401.611
Maddi olmayan duran varliklar 197
Ticari alacaklar 444.836
Diger alacaklar 202.197
Yatirrm amaglh gayrimenkuller 128.897.000
Diger duran varliklar 33.507.024
Ticari borclar (106.449)
Diger borglar (183.891)
Alinan net aktif deger 171.568.417
Iktisap tutari 119.000.000
Ortak kontrole tabi igletmeleri iceren birlegmenin etkisi 52.568.417

4. s Ortakliklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).
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5. Bolumlere Gore Raporlama

Bolimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkli cografi boélge
bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).

6. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2016 31 Aralik 2015

Banka
- vadesiz mevduat 403 1.344
- vadeli mevduat 1.008.111 308.527
- bankaya verilen ¢ekler 13.595 157.524
1.022.109 467.395
Vadeli mevduat faiz tahakkuklari (853) (59)
Nakit akim tablosuna baz nakit ve nakit benzerleri 1.021.256 467.336

7. Finansal yatirnmlar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).

8. Kisa vadeli borglanmalar

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle kisa vadeli bor¢lanmalar detaylari asagida verilmistir:

31 Mart 31 Aralik
2016 2015
Alinan Krediler (*) 2.241.708 3.219.467

(*) Sirket'in 14 Nisan 2016 vadeli %16,65 faiz oranl 2.2 milyon TL tutarinda spot kredisi bulunmakta
olup s6z konusu kredinin 31 Mart 2016 tarihi itibariyle birikmis faizi 41.708 TL'dir.

9. Ticari alacak, borglar ve diger alacaklar ve borclar
31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detaylari asagida verilmigtir:

_Klsa vadeli ticari alacaklar: 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar (*) 605.897 477.138
Ticari alacaklar, net 605.897 477.138

(*) Sirket'in faaliyet konusu ile ilgili olarak musterilerinden olan kira alacaklarindan olugsmaktadir.

Kisa vadeli diger alacaklar 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Depozito ve teminatlar 2.502 2.502
is Avanslari (*) 500 -

3.002 2.502

(*) Sirket'in s6zlesmeli avukatina verilen dava giderleri karsihdi is avansi.tutarindan olugsmaktadir.
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9. Ticari alacak, borglar ve diger alacaklar ve borglar (devami)

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle ticari borglarin detaylari agagida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari borglar:

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

iliskili olmayan taraflara ticari borglar

- Saticilar (*) 51.477 29.068
- Diger ticari borglar 1.202 1.202
52.679 30.270

(*) 31 Mart 2016 tarihi itibari ile yatinm amacli gayrimenkulleri ilgili olarak bina ydnetim aidatlarindan

olusmaktadir.

Diger borglar:

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Depozito ve teminatlar 193.401 196.914
Dava ve mahkeme giderleri karsiligi 61.200 61.200
Diger cesitli borglar 118.019 66.785

372.620 324.899

10. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

Pesin 6denmis giderler

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Ciro Kira Tahakkuklari 44.427 61.519
Pesin 6denen Sigorta giderleri 55.710 60.023
Pesin 6denen vergiler 127.081 125.004
Gelecek aylara ait giderler 37.862 29.179

265.080 275.725

Ertelenmisg gelirler

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Gelecek aylara ait kira gelirleri (*)

15.000

26.250

15.000

26.250

(*) 31 Mart 2016 tarihi itibari ile pesin tahsil edilen kira gelirlerinin henliz kazaniimamis kisimlarindan

olusmaktadir.

11. Yatirirm amagh gayrimenkuller

Sirket 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA Gayrimenkul
Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin %100 payini toplam 119 milyon TL ddeyerek istirak
olarak satin almistir. Bu satin alma sonrasi, PUPA Gayrimenkul'in Turk Ticaret Kanunu, Kurumlar
Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.2 sayili Birlesme ve
Bolinme Tebligi hikimleri gergevesinde tim aktif ve pasiflerinin bir bitin halinde Sirket tarafindan
devir alinmak suretiyle kolaylastiriimis usulde birlesme ydntemi ile birlestiriimesine Sirketin 06/02/2014
tarihinde yapilan Yoénetim Kurulu toplantisinda karar verilmis ve 11/02/2014 tarihinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'na yapilan izin bagvurusuna, Sermaye Piyasasi Kurul'unun 20/05/2014 tarih 394/5150
sayill onay yazisi ile izin verilmis ve 11/06/2014 tarihi itibariyle istanbul Ticaret Sicil tarafindan tescil
edilerek, Devralma Yolu ile Birlesme islemleri tamamlanmistir.
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11. Yatirnm amacgl gayrimenkuller (devami)

PUPA Gayrimenkulin aktifinde bulunan ve Birlesme islemi sonrasinda Sirketi portféyiine dahil olan
gayrimenkuller asagidaki siralanmaktadir.  Sirketin  elinde  bulundurdugu yatirrm  amagcli
gayrimenkullerin makul degerleri lisansh gayrimenkul degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz
raporlari cercevesinde ve mevcut ekonomik sartlar baz alinarak belirlenmektedir. 31 Mart 2016 tarihi
itibariyle tutarlari Aralik 2015’de gergeklestirilen ekspertiz rapor sonuglarina gére belirlenmistir.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren yila ait yatirnm amacl gayrimenkullerde gerceklesen hareketler
asagidaki gibidir:

Yatinnm amacgh gayrimenkuller 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
1 Ocak agilis bakiyesi 157.381.000 128.137.158
Yil icinde alinan yatirnm amacli gayrimenkuller 239.700 25.000.000
Yil icinde satilan yatirrm amagli gayrimenkuller - (1.258.000)
Degerleme etkisi 85.300 5.501.842
Kapanig bakiyesi 157.706.000 157.381.000

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi,
e 20.284 m? yuzdlcimll 265 Ada 6 Parselde kayith Al ve A9 olarak adlandirilan villa tipi bloklar
ile D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 3 adet ticari Unite,
e 11.546 m? yuzolcimli 267 Ada, 3 Parselde kayith F blokta 33 adet ticari tnite ve
e 19.370 m? yuzolgimli 268 Ada 1 Parselde kayith G blokta 10, H blokta 7 adet ticari Unite
olmak Uzere,
toplam 64 adet gayrimenkulden olugsmaktadir.

28/01/2015 tarih ve 2015/01 sayili Yonetim Kurulu Karari dogrultusunda; C2 Blok 53 nolu bagimsiz
boélimdeki mesken (KDV dahil 464.600 TL tasinan degerli) KDV dahil 485.000 TL bedel lzerinden
satiimistir.

21/08/2015 tarih ve 2015/18 sayili Yonetim Kurulu Karari dogrultusunda; E Blok 27,35 ve 44 nolu
dikkan niteligindeki (toplam 488.000 TL +KDV tasinan degerli) bagimsiz bélimler 530.000 TL+KDV
bedel Gizerinden satiimistir.

Bu bolim 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 28 Aralik 2015 tarihli degerleme raporu degerlerine gore
belirtiimis olan 70.005.000 TL (31 Aralik 2014: 70.116.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara Ili, Etimesgut llgesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 yiizolctimlii, 48147 ada 1 parsel M Blok'ta
konumlu 39 adet igyeri niteligindeki tasinmazlardan olugsmaktadir.

08/01/2016 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 325.000 TL olan 3.kat 125
nolu bagimsiz bdélim, 14/01/2016 tarihinde 235.000 TL + %2 Alim-Satim Tapu Harci ile birlikte
239.700 TL tutara satin alinmigtir.

Bu bdlim 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 30 Aralik 2015 tarihli dederleme raporunda belirtiimis olan
37.065.000 TL (31 Arahk 2014: 36.150.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.
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11. Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

ANKARA —-METROKENT AVM

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 30.171 m2 yiizolgiimli, 46477 ada 1 parselde kayitli,
C Blok’'ta konumlu 23 adet isyeri niteligindeki tagsinmazlardan olusmaktadir.

Bu bolim 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda belirtilmis olan
15.686.000 TL (31 Aralik 2014: 14.995.000 TL) piyasa degeri ile dederlenmigtir.

ANKARA — C BLOK iS MERKEZI (METROKENT KONCEPT MAGAZA)

Ankara ili, Etimesgut iicesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiizélgiimli, 46480 ada 1 parselde kayitlr,
C Blok’'ta konumlu 26 adet isyeri niteligindeki tagsinmazlardan olusmaktadir.

Bu boélim 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli deerleme raporunda belirtiimis olan
5.300.000 TL (31 Aralik 2014: 3.867.390 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA —KRES /ANA OKULU

Ankara ili, Etimesgut iigesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiizélgiimli, 46480 ada 1 parselde kayitli,
A Blok Egitim Tesisi niteligindeki bir adet tagsinmazdan olusmaktadir.

Bu bélum 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 29 Arahk 2015 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
3.850.000 TL (31 Aralik 2014: 2.698.768 TL) piyasa degeri ile degerlenmisgtir.

KARAKOQOY BINASI

Istanbul 1li, Beyoglu ligesi, 1.694 m2 ylizolciimll, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayith Kemankes
Mahallesi, Gimriuk Sokak No:26 Karakoy-Istanbul adresinde kayitli (tam) arsa payli 5 adet bagimsiz
bolimden muitesekkil komple bina niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

S6z konusu 12/05/2015 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 25.750.000 TL
olan 5 adet bagimsiz bélimden mutesekkil komple bina, 11 Haziran 2015 tarihinde 25.000.000 TL
tutara satin alinmistir.

Bu bdlim 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 28 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda belirtiimis olan
25.800.000 TL piyasa degeri ile degerlenmisgtir.
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12. Maddi duran varhklar

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona eren yila ait maddi duran varliklar ve ilgili

amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir.

1 Ocak . 31 Mart
2016 llaveler Cikiglar Transferler 2016
Maliyet
Doseme ve demirbaslar 518.621 - - - 518.621
518.621 - - - 518.621
Birikmig Amortisman
Doseme ve demirbaslar (294.828) (22.053) - - (316.881)
(294.828) (22.053) - - (316.881)
Net kayith deger 223.793 (22.053) - - 201.740
1 Ocak . 31 Aralik
2015 llaveler Cikiglar Transferler 2015
Maliyet
Déseme ve demirbaslar 518.621 - - - 518.621
518.621 - - - 518.621
Birikmis Amortisman
Déseme ve demirbaslar (205.705) (89.123) - - (294.828)
(205.705) (89.123) - - (294.828)
Net kayith deger 312.916 (89.123) - - 223.793

13. Maddi olmayan duran varliklar

31 Mart 2016 tarihinde sona eren yillara ait maddi olmayan duran varliklar ve ilgili itfa paylarinda

gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak . 31 Mart
2016 llaveler Cikiglar 2016
Maliyet
Haklar 184.196 - - 184.196
184.196 - - 184.196
Birikmis amortisman
Haklar (104.578) (14.824) - (119.402)
(104.578) (14.824) - (119.402)
Net kayith deger 79.618 (14.824) 64.794
1 Ocak ) 31 Aralik
2015 llaveler Cikislar 2015
Maliyet
Haklar 184.196 - - 184.196
184.196 - - 184.196
Birikmis amortisman
Haklar (45.276) (59.302) - (104.578)
(45.276) (59.302) - (104.578)
Net kayith deger 138.920 (59.302) 79.618

(27)



Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
31 Mart 2016 tarihinde sona eren ili¢ aylik ara hesap donemine ait

finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 415.460 357.007
415.460 357.007

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, izin karsiliklari ve personele édenecek vergi har¢ ve diger
kesintilerden olugsmaktadir.

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibari ile ¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar icerisinde
muhasebelestirilen izin karsiligi tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 178.443 188.588
178.443 188.588

Yirirliikteki Is Kanunu hilkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimlaliga vardir.
Ayrica, halen yirirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422
saylll ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmi geregince
kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yukimlaliga bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili
kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan ¢ikariimistir.

31 Mart 2016 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 4.092,53 TL (31 Aralik 2015: 3.828,37
TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati ydkimlUligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsihgi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukumluluk
tutarinin  buginkd degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar”), Sirket’'in yukdmlultklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngorir.

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yukdmldlik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2016 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligkin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yUukimlUlugunun
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %5 enflasyon ve
%11 iskonto orani varsayimlarina goére yaklasik %5,71 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2015: %5,71 reel iskonto orani). Istege bagh isten
ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
dikkate alinmistir. 31 Mart 2016 tarihi itibariyle kidem tazminati bagdimsiz aktier calismasina
dayandiriimistir.

(28)



Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren ili¢ aylik ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligskin dipnotlar
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15. Diger duran varliklar

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Katma deger vergisi (“‘KDV”) alacaklari (*) 29.571.517 30.052.724
29.571.517 30.052.724

(*) KDV alacaklarinin tamami ortak kontrole tabi isletme birlesmesinden kaynaklanmaktadir. Pupa
Gayrimenkul sahip oldugu gayrimenkulleri finansal kiralama yolu ile elde etmis ve satin alimdan 6nce
tim borcu kapamis olup, kesilen faturalar sonucu olusan KDV alacagindan kalan bakiye
29.571.517 TL'dir (31 Aralik 2015: 30.052.724 TL).

16. Ozkaynaklar

Sirket’'in denmis sermayesi 50.000.000 TL (31 Aralik 2015: 50.000.000 TL) olup her biri 1 TL nominal
degerli 50.000.000 adet hisseden olusmustur. (31 Aralik 2015 — 1 TL — 50.000.000 adet)

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

Pay Pay
Orani 31 Mart Orani 31 Aralik
Ortaklar Grubu (%) 2016 (%) 2015
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (A) 0,01 5.000 0,01 5.000
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (B) 91,37 45.686.690 86,75 45.686.690
Halka Acik Kisim (B) 8,62 4.308.310 13,24 4.308.310
Sirketin geri aldigi hisse senetleri (B) - - - -
100,00 50.000.000 100,00 50.000.000
31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu
Uyelerini Aday Uyelerini Aday Gosterme
Paylarin Gosterme Hakki Hakki
Tertibi / Grubu Pay Adedi (Pay Basina) Pay Adedi (Pay Basina)
A 5.000 1 5.000 1

Sirket’in 5.000 TL nominal degerli imtiyazh A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yénetim kurulu
Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir.

A grubu paylarin tamami bilanco tarihi itibariyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin mulkiyetinde
bulunmaktadir.
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16. Ozkaynaklar (devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Yasal yedekler (*) 3.181.476 3.181.476
3.181.476 3.181.476

(*) Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 466. Maddesi'ne gére isletmeler ticari (safi) karin %5’ini 6denmis
sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar birinci yasal yedek olarak ayirirlar. igletmenin gegmis yillar
zararlari varsa %5’in hesabinda ticari kardan dusulir. TTK'ya gore safi kardan pay sahipleri igin %5
birinci temettl (kar payi) ayrildiktan sonra, pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere
dagitiimasi kararlastirilan kismin onda biri ikinci yasal yedek olarak ayrilir. Birinci temettu isletmelerin
O0denmis sermayesi Uzerinden TTK 466/3. Maddesi ve ana sOzlesme geregi pay sahipleri ile kara
istirak eden kimselere %5 oraninda dagitilmasi 6ngérilmus kar payidir.

Kar Dagitimi

Halka acik sirketler, kar payi dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yirirlige giren Il-
19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gergevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu tebli§ kapsaminda,
asgari bir dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay! 6derler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkl tutarl taksitler
halinde ©6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kar Uzerinden nakden kéar payi
avansi dagitabilecektir.

TTK’ya gére ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kér dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payl ayriimadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu tyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar
payi nakden 6denmedikce bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Ortakliklarin gegcmis yillar zararlarinin; ge¢cmis yillar karlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni
yedek akce, sermaye hari¢ 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine goére duzeltimesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir dénem karinin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

Sirket'in 31 Mart 2016 tarihinde gergeklestirilien Olagan Genel Kurul'unda;

Sirketimizin 01.01.2015 - 31.12.2015 dénemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [I-14.1 sayil teblig
hidkimlerine uygun hazirlanan bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarinda 10.293.377 TL kar
olusmasina Kkarsilik, Vergi Usul Kanunu huklimlerine goére tutulan vyasal kayitlara gore
(3.439.428,12)TL dbnem zarari olugmasi nedeniyle kar dagitimi yapilmamasina ve vyasal
kayitlarimizda bulunan zarar tutarinin “Gegmis Yillar Karlar” hesabina aktariimasina karar verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:XI, No:29 sayil Teblig'iyle uyumlu Uluslararasi Finansal Raporlama
Standarlari (UFRS)'na uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gére Sirketimiz 01 Ocak 2016 - 31
Mart 2016 ara faaliyet dénemini 1.350.815 TL kar ile kapatmistir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan dénem zarari (256.677) TL (31 Aralik 2015: (3.439.428) TL dénem
zarari) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari 4.737.493 TL'dir (31 Aralik
2015: 4.994.170 TL).
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16. Ozkaynaklar (devami)

Ortak kontrole tabi isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi

Ana Ortak Deniz GYO, 31 Aralik 2013 tarihli duyurusu ile Kamuya agikladigi Pupa Gayrimenkul
Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S.'nin %100'ntn satin almistir. Bu islemler sonucunda herhangi bir
serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamistir. istirak tutari ile satin alinan sirketin sermayesindeki
payl nispetindeki tutarin netlestirmesi sonucu olusan 52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan
6zkaynaklar icerisinde “Ortak kontrole tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar
altinda muhasebelesgtirilmigtir.

17. Satiglar ve satiglarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak -
Hasilat 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Kira geliri 2.647.697 2.066.824
Diger gelirler 32.602 170.626
2.680.299 2.237.450
1 Ocak- 1 Ocak -
Satiglarin maliyeti (-) 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Bina yonetim giderleri (-) (430.034) (446.688)
Vergi, resim ve harclar (-) (19.323) (31.017)
Toplam (449.357) (477.705)
18. Genel yonetim giderleri
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2016 2015
Genel yénetim giderleri (-) (853.391) (833.880)
(853.391) (833.880)
19. Niteliklerine gore giderler
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2016 2015
Personel licret ve giderleri (427.400) (370.639)
Genel kurul giderleri (18.306) (15.553)
Musavirlik ve danigsmanlik giderleri (49.531) (45.165)
Diger genel yonetim ve faaliyet giderleri (358.154) (402.523)
(853.391) (833.880)
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20. Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2016 2015
Diger faaliyet gelirleri 2.685 196.039
2.685 196.039
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Esas faaliyetlerden diger giderler 2016 2015
Kanunen kabul edilmeyen giderler (1.666) (3.595)
Mubhtelif giderler - (3.478)
(1.666) (7.073)
21. Finansal gelirler ve giderler
1 Ocak- 1 Ocak -
Finansal Gelirler 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Kur farki gelirleri 9.009 77.628
Faiz gelirleri 14.539 378.944
23.548 456.572
1 Ocak- 1 Ocak -
Finansal Giderler 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Kredi faiz giderleri (119.380) -
Kur farki gideri (17.223) -
(136.603) (268.276)

22. Yatinm faaliyetlerinden gelir ve giderler

31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde sona eren yillar igin yatirim faaliyetlerinden gelirler ve
giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak -

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Yatirnm amagli gayrimenkullerin degerleme artisi (Not 11) 85.300 -
85.300 -
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23. Vergi varlik ve yukiumlulukleri (ertelenmig varlik ve yiikiimliliikler dahil)

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gore
ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili donemlere
iliskin herhangi bir vergi yakimluligu mevcut degildir.

24. Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari yil net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2016 31 Mart 2015

Tedavildeki hisse senedi adedi:
1 Ocak itibariyla (toplam) 50.000.000 50.000.000
Geri alinan Sirket Hisse senetleri -

50.000.000

31 Aralik itibariyla (toplam) 50.000.000

Tedavildeki hisse senedinin

Agirlikli ortalama adedi 50.000.000 50.000.000
Net dénem kari / (zarar) (TL) 1.350.815 1.571.403
Hisse basina kar / (zarar) (TL)

(0,01 TL nominal karsihdi) (*) 0.0270 0.03143

(*)  Sirket'in sermayesi 31 Mart 2016 itibariyla 50.000.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik
2015: 50.000.000 adet). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL'dir (31 Aralik 2015: hisse
basi 1 TL).

Sirket'in 5.000 TL nominal degerli, imtiyazli payr bulunmaktadir. Bu paylarin her biri yonetim kurulu
Uyelerinin sec¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Gyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan segilir.

SPK'nin 10 Agustos 2011 tarih 26/767 sayil ilke Karari geregi, geri alim islemini miteakip
doénemlerde, ilgili paylar elden ¢ikarilincaya kadar yatirim ortakliklari igin hesaplanan birim pay degeri,
toplam pay sayisindan geri alinan paylarin ¢ikarilmasi sonucunda bulunacak tedavildeki pay sayisi
esas alinarak hesaplanir. Sirket, 31 Mart 2016 ve 31 Mart 2015 tarihi itibariyla hisse basina kazang
hesaplamasini ilgili karar ¢gergcevesinde yapmistir.

25. lligkili taraf agiklamalan
Sirket ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri 31 Mart 2016 31 Mart 2015

Denizbank istanbul Kurumsal Subesi vadesiz mevduat hesabi - 11.446
Denizbank istanbul Kurumsal Subesi vadeli mevduat hesabi 1.007.258 16.788.279
Denizbank istanbul Kurumsal Subesi tahsil gekleri 13.595 78.473

1.020.853 16.678.198
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25. lligkili taraf agiklamalari (devami)

iligkili taraflar ile olan dnemli islemlerin detay! asagidaki gibidir:

lligkili taraflara 6denen icret/komisyonlar 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2016 31 Mart 2015
Denizbank A.S. (kira gideri) 14.077 8.138
Denizbank A.S. (teminat mektubu komisyonu Ucreti) - 50
Denizbank A.S. (ortak giderler) 1.628 5.172
Deniz Finansal Kiralama A.$. (kiralama giderleri) 21.737 19.046
Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.$. (MKK yetkilendirme Ucreti) 5.961 4.594
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (Likidite islemleri tcreti) - 761
Intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.S. (E-Defter uygulamasi ticreti) 600 -
Intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.S. (E-Fatura uygulamasi Ucreti) 510 -
44,513 37.761
_ 1 Ocak - 1 Ocak -
lligkili taraflardan alinan gelirler 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Denizbank A.S. (faiz gelirleri) 14.598 414.353
Denizbank A.S. (kira gelirleri) 33.000 25.500
Denizbank A.S. (diger gelirler) - 1.111
47.598 440.964
) 1 Ocak- 1 Ocak-
Ust diizey ydneticilere saglanan menfaatler 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 163.675 160.061
163.675 160.061

26. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket’in sermaye ydnetimindeki amaci; grubun gelir getiren bir isletme olarak devamhhdini saglamak,
hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak

icin en verimli sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sirket'in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, gikariimis sermaye yedekler ile

gecmis yiIl kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikie her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri

degerlendirir.

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
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Finansal Risk Faktorleri

Sirket 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 yili faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger faiz
orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk
yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirketin finansal performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Faiz orani riski yonetimi

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolari etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir.
Sirket, faize duyarli yatirnmlarini kisa vadeli yaparak faiz riskini yonetmektedir.

Sirket’in faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagihmi agagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Araglar 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
Sabit faizli finansal araclar
Bor¢lanma senetleri - -

Finansal kiralama yuktumlulukleri - -
Banka kredileri 2.241.708 3.219.467

Degisken faizli finansal araglar
Borclanma senetleri - -

Fiyat riski

31 Mart 2016 tarihi itibariyla Sirket’in finansal varlik portféyd bulunmamaktadir. (31 Aralik 2015 :
Yoktur).

Kredi riski

Sirket’in finansal aracglardan dolayr maruz kaldigi kredi riskine iligskin detayl bilgi 27’inci dipnotta
verilmigtir.

Kur riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri 6ncelikle agadida ayrintilarina yer verildigi Uzere ddviz kurundaki degisiklikler ile
ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ve stres senaryolari
ile de degerlendiriimektedir.

Cari yilda Sirketin maruz kaldi§i piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve o&lgim
yontemlerinde dnceki yila gore bir dedisiklik olmamisgtir.

Yabanci para cinsinden iglemler kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in, 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan islemlerini
TL’ye cevirirken kullandidi doviz kurlar TL olarak asagidaki tabloda verilmistir:

ABD Dolan
31 Mart 2016 2,8334
31 Aralik 2015 2,9076

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
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Kur riski yonetimi (devami)

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yukumluluklerinin raporlama dénemi sonu itibariyla dagilimi asagdidaki gibidir:

31 Mart 2016

TL Karsiligi ABD Dolari
Nakit ve nakit benzerleri 255.258 90.089
Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 255.258 90.089
31 Aralik 2015

TL Karsilig ABD Dolari
Nakit ve nakit benzerleri 158.468 54.501
Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 158.468 54.501

Kur riskine duyarlilik

Sirket, ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirketin ABD Dolari
kurundaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini gdstermektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem
sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin dénem
sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deger. kar/zararda ve diger 6zkaynak
kalemlerindeki artigi ifade eder.

31 Mart 2016 31 Aralik 2015

ABD Dolar ABD Dolari

Kar / zarar artis 25.526 15.847
Kar / zarar (azalig) (25.526) (15.847)

Likidite risk yénetimi

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatinmlar olusturmaktadir. Sirket yénetimi, aktifi 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir.

26. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
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Likidite riski tablosu:

Asagidaki tablo, Sirket'in tlrev niteliinde olmayan finansal ydkimliliklerinin vade dagilimini
gostermektedir ve yukumlalUiklerin 6denmesi gereken en erken tarihlerde 6denecegi varsayimina goére

hazirlanmistir.

31 Mart 2016

1 aya

kadar 1-3ay 3ay-1wvl 1-5yil 5yllzeri Vadesiz Toplam
Kisa vadeli
yukiamlilikler 2.294.387 - - - 2.294.387
Toplam pasifler 2.294.387 - - - 2.294.387

31 Aralik 2015

1laya

kadar 1-3ay 3ay-1yil 1-5yil 5vylizeri Vadesiz Toplam
Kisa vadeli
yukumlulikler 3.249.737 - - - 3.249.737
Toplam pasifler 3.249.737 - - - 3.249.737

Beklenen vade ve s6zlesme vadelerine gore nakit ¢ikiglari yukarida verilen likidite tablosundaki vade
ve tutarlardan farklihk géstermedigi icin ayrica bir tablo sunulmamistir.

27. Finansal araclar
Finansal Araclar Kategorileri:

31 Mart 2016

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Gergege uygun deger farki gelir

tablosuna yansitilan finansal varliklar

Finansal yukumlalikler

Kisa vadeli bor¢lanmalar

Ticari borclar

31 Aralik 2015

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Gergeg@e uygun deger farki gelir

tablosuna yansitilan finansal varliklar

Finansal yukumlaltkler

Kisa vadeli borglanmalar

Ticari borclar

Gergege

Defter degeri uygun degeri
1.022.109 1.022.109
605.897 605.897
2.241.708 2.241.708
52.679 52.679
Gergege

Defter degeri uygun degeri
467.395 467.395
477.138 477.138
3.219.467 3.219.467
30.270 30.270
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27. Finansal araclar (devami)

Gergege uygun deger ol¢iimleri:

Sirket'in gergege uygun degere iliskin siniflandirmalari asagidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltimemis) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da bor¢lar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gtzlemlenebilir

nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

31 Mart 2016 Seviye 1l Seviye 2 Seviye 3

Yatirim amacli gayrimenkuller 157.706.000 - - 157.706.000
31 Aralik 2015 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatirim amacli gayrimenkuller 157.381.000 - - 157.381.000

Yatirrm amagh gayrimenkuller uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle seviye 3'e
siniflandiriimistir. 31 Mart 2016 tarihinde sona eren Ug¢ aylik ara dénem igerisinde Sirket, ikinci seviye
ile birinci seviye arasinda ve Uglncl seviyeye ya da uglncl seviyeden herhangi bir transfer
yapmamigtir

Degerlemeler sirasinda kullanilan yontemler ve varsayimlar soéyledir:

istanbul — Karakdy Binasi: Degerleme konusu tasinmazlar igin yapilan piyasa arastirmalari, alinan
beyanlar ve hesaplamalar dogrultusunda konu tagsinmazlarin konum, manzara ve buyuklik &zellikleri
agisindan ¢ok daha avantajli konumda oldugu goériimustir. Degerleme konusu tasinmazin degerleme
tarihi itibari ile tadilatinin devam ettigi goériimus olup, tasinmaza mevcut durum degeri takdir edilmistir.
Tasinmazlara Emsal Karsilagstirma Analizi Yéntemi (“Komple Bina” ve “Bagimsiz Bélum Bazinda”) ve
Direkt Gelir Kapitalizasyon ydntemleri ile deger takdir edilmigtir.

Yapilan hesaplar sonucunda farkli dederleme ydntemleri ile takdir edilen tagsinmaz degerleri Ortalama
deger lehine uyumlastiriimistir. Konu tasinmazin deger takdirinde Emsal Karsilastirma ve Nakit
Akimlari Analizi Yéntemi kullanilarak hesaplanan tasinmaz degerleri uyumlastiriimistir. Yapilan
arastirma ve hesaplarda konu tasinmazlarin konum, cephe, buylklik, manzara ve tescilli eser
niteliginde olmasi dikkate alinmistir. Halihazirda tadilat ¢alismalari devam eden tasinmazin mevcut
durumu i¢in deger takdir edilmistir.

Ankara — C Blok is Merkezi (Metrokent Koncept Magaza) ve A Blok Kres/Ana Okulu:

Degerleme konusu Anaokulu fonksiyonlu A Blok ve ticaret fonksiyonlu C Blokta kira degeri mevcut
kullanim fonksiyonlari dikkate alinarak takdir edilmistir. Emsal Karsilastirma ve Direkt Gelir
Kapitalizasyonu yontemleri ile hesaplanan degerler uyumlastirilarak sonug¢ degere ulagiimistir. Tim
hesaplar blok bitindnun birlikte tasarrufu esas alinarak yapilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkulin bulundugu bdlge, ulasim iligkileri, ¢evre yapilanmalari, mevcut
yapilarin fiziksel ve mimari durumu, yasal izinleri gibi faktorler 1siginda sonug degere ulasiimistir.
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27. Finansal arag¢lar (devami)

Ankara- Goksu Avm: Degerleme konusu tasinmazlarin degerlemesinde "Emsal Karsilastirma
Analizi” ydntemi sonucu ulasilan kira verileri dogrultusunda “Direkt Kapitalizasyon Yontemi” kullaniimis
olup iki yontem sonucu hesaplanan degerler ortalama alinip yuvarlatilarak satis degerleri takdir
edilmigtir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundugu AVM; konumlu oldugu bdlge, ulagim iliskileri, gevre
yapilanmalari, mevcut yapinin fiziksel ve mimari durumu, yasal izinleri, AVM’deki bosluk orani dikkate

alinarak degerlendirilmistir. 7.2. maddede belirtildigi gibi AVM’deki mdlkiyet yapisinin farkhhk arz
etmesi, yonetimin tek elden yapilamiyor olmasi gibi nedenlerle kiraci sirklilasyonun yiksek olmasina,
sonug olarak da kira degerlerinde inis ¢ikislara neden olmaktadir.Konu gayrimenkullerin satis ve kira
degerlerinin belirlenmesinde pazarda son dénem gergeklesen kiralama degerleri dikkat alinmis, kira
degerlerindeki inig-¢ikislar eliminize edilmeye calisiimistir. Emsal Karsilastirma ve Direkt Gelir
Kapitalizasyonu yontemleri ile hesaplanan degerler uyumlastirilarak nihai deger takdiri yapilmistir.

istanbul-Bahgesehir Avm: Degerleme konusu tasinmazlarin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma
Analizi” yéntemi sonucu ulasilan birim satis ve kira verileri dogrultusunda, Direkt Kapitalizasyon ve
Emsal Karsilastirma Yontemileri ile satis degerleri hesaplanmistir. Bosluk oraninin yiksek oldugu F
blokta dikkan alanlarinin kiralama fonksiyonlari belirlenmeden kiglik ve hemen hemen esit
blylklikte alanlar halinde dizenlendigi goérilmustir. AVM’de magaza karmasinin yapilmadan
dizenlenmis olmasi, farkh milkiyette dikkanlarin bulunmasi ve tek elden yonetilememesi gibi faktorler
sebebiyle isletme butinligunin saglanamadidi sonug olarak da bosluk oranlarinin yuksek oldugu
disinilmektedir. ki yontem sonucu hesaplanan degerler Emsal Karsilagtirma Analizi yontemi ile
ulagilan degerlere yakin de@erlere yuvarlatilarak satis degerleri takdir edilmistir.

Ankara —Metrokent Avm: Nakit / Gelir akimlari Analizi yaklagiminda gayrimenkuller Gzerinde en etkin
ve verimli kullanimlar hipotetik olarak gelistiriimekte, yillara yaygin olarak nakit akiglar
hesaplanmaktadir. Hesaplanan net igletme gelirleri, indirgeme orani ile indirgenerek, konu
gayrimenkuliin net bugiinki degeri hesaplanmaktadir. Degerleme galismasi bagimsiz bolim bazinda
kira ve satis degerlerini belirlemek amaciyla yapiimis olup konu mulklerde kira geliri elde edilebilecegi
ve ylil icinde ve yillara gore enflasyon disi degdisken geliri bulunmamasi nedeniyle Nakit / Gelir Akimlari
Analizi Yéntemi kullaniimamistir.
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27.

Finansal araglar (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

31 Mart 2015
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis veya deger dusukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter deg@erleri
B. Kosullar yeniden gorGsulmuis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger dusukligune ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger disikligline ugramamis varliklarin
net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Deger disuklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
iligkili ] Finansal Cari Hesap
Taraf Diger Taraf  lligkili Taraf  Diger Taraf Yatirimlar Vadeli Mevduat Bakiyesi
- 605.897 - 3.002 1.008.111 13.998
- - - - 1.007.258 403
- 605.897 - 3.002 853 13.595
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27. Finansal araclar (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

31 Aralik 2015
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis veya deger dusukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter deg@erleri
B. Kosullari yeniden gorUsulmuis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger dusuklugine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegcmis ancak deg@er diisukligline ugramamis varliklarin
net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Deger disuklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
ligkili . Finansal Vadeli Mevduat + Cari Hesap
Taraf Diger Taraf  lligkili Taraf  Diger Taraf Yatinmlar Ters Repo Bakiyesi
- 477.138 - 2.502 308.527 158.868
- - - - 308.468 1.344
- 477.138 - 2.502 59 157.524
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27. Finansal araglar (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yikimluligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirketin maruz kaldigi kredi riskleri devamli olarak

izlenmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2016 tarihi itibari ile vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis alacagi

bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).

28. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler

Sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler

a) 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle teminatlar ve taahhitler asagidaki gibidir:

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Alinan teminatlar

Verilen teminat mektuplari

193.401

196.915

31 Mart 2016

31 Aralik 2015

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRi)’ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yirGtilmesi amaciyla diger 3.
Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRV’lerin toplam tutar
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRV’lerin toplam tutar

Toplam

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.

Vergi beyanlari ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve
vergi hesaplari revize edilebilmektedir. Sirket yonetimi, vergi denetiminden gegmemis 2010 — 2015
aras! yillara iligkin ileride ortaya g¢ikabilecek ek vergi yukumlalaga guvenilir ve belirli bir dizeyde

tahmin edilemeyecegdinden iligikteki finansal tablolarda ilave bir karsilik ayirmamistir.
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28. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (devami)

b) 31 Mart 2016 itibariyle gayrimenkuller bazinda serhler, hak ve yikimlilikler asadidaki gibidir:

istanbul-Bahcesehir Avm

istanbul-Bahgehir Avm 265. Ada 6. Parsel lizerinde, Evrim Pinar Giizel Saglk Hiz. Tic. A.S. lehine
240.000 TL bedelle kira sozlesmesi (yilhgi 96.000 TL’'den 5 yilhidina lehine kira serhi, 15 Kasim
2012) ve 1755 m2’lik kisimda TEK lehine irtifak hakki (2 Ekim 1990) bulunmaktadir.

istanbul-Bahgehir Avm 267. Ada 3. Parsel tizerinde, Bogazigi Elektrik Dagitim A.S. Genel Mudurligi
lehine krokisinde A ile gdsterilen 118,56 m2’lik kisimda 49 yilligina irtifak hakki vardir (16 Kasim
2007).

istanbul-Bahcehir Avm 268. Ada 1. Parsel iizerinde, 1508 m2'lik kisimda TEK lehine irtifak hakki (20
Ekim 1990), Altinkiliglar Kahve Kakao Uriinleri Ticaret ve Sanayi A.S. lehine 775.163,95 bedel
karsiliginda 5 yil siireyle kira serhi (26 Mayis 2008), Trkiye is Bankasi A.S. lehine 15 yil sreyle kira
serhi (21 Haziran 2007) ve Uglincli Cadde Pasta Cafe Ltd. Sti. lehine 1.320.000 TL bedel
karsihginda kira s6zlesmesi vardir.(Seneligi 264.000 TL bedelle 10 yil sure ile 24 Mayis 2013)

Ankara —Metrokent Avm

13 numarali bagimsiz bélim (izerinde 29.02.2012 tarihli 5202 yevmiyeli beyan: istanbul 2. Asliye
Hukuk Mahkemesinin 17 Ocak 2012 tarih 2012/13 esas saylli mahkeme mizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir.

Ankara- Goksu Avm

Ankara-Goksu Avm 39 ve 40. bagimsiz bdlim numarali dikkanlar Uzerinde kira serhi: 8 Aralik 2011
tarih ve 37121 yevmiye ile 120.000 TL, 8 Aralik 2011 tarih ve 37188 yevmiye ile 120.000 TL bedel
karsiiginda kira s6zlesmeleri vardir.

29. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Davaci Securinet Guvenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd. S$ti. tarafindan Bakirkdy 3.Asliye Hukuk
Mahkemesi nezdinde acti§i 2015/442 Esas sayili dava ile ilgili Mahkemenin verdigi "Davanin
yetkisizlik sebebi ile usulden reddine, talep halinde dosyanin yetkili mahkemeye gonderilmesine"
yonelik karari geregi, Dava dosyasi istanbul 17.Asliye Hukuk Mahkemesi'ne génderilmis olup, isbu
mahkeme bilgilerini igeren tebligat 07 Nisan 2016 tarihinde Sirketi'mize teblig edilmistir.

Davacl Kanu Gida Veteriner San. ve Tic.Ltd.Sti.'nin istanbul 8.Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde
actigi 2016/300 Esas sayili tahliyenin énlenmesi konulu dava ile ilgili tensip tutanagi 11 Nisan 2016
tarihinde Sirket’e teblig edilmigtir.

Davaci Vildan TATLI tarafindan Bakirkdy 4. Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde actigi 2015/545
Esas sayli dava ile ilgili Mahkemenin verdigi "Mahkemenin vyetkisizligine, vyetkili
mahkemenin Istanbul Asliye Hukuk Mahkemesi olduguna" yénelik karari Sirketimize 19 Nisan
2016 tarihinde teblig edilmigtir.
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30. Finansal tablolarn 6nemli dlctde etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir
ve anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Dipnot 1 ve 2'de anlatildi§i tzere 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu
sirketlerinden PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin tamamini ortak
kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama A.S. ve diger ortaklardan 119 milyon TL 6deyerek satin almistir.
Sirket, s6zkonusu satin alma iglemini KGK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulanmasina yénelik ilke karar (2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin
Muhasebelestiriimesi’ ¢cergevesinde “haklarin birlesmesi” yonetimi ile degerlendirmis, ortak kontrollin
olustugu raporlama déneminin basgi itibariyla satin alma gergeklesmis gibi finansal tablolarini yeniden
dizenlemis ve ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basindan itibaren karsilastirmali olarak
sunmustur. Bu islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamistir. 31
Aralk 2013 tarihi itibari ile istirak tutari ile satin alinan sirketin sermayesindeki payi nispetindeki tutarin
netlestirmesi sonucu olusan 52.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan “Ortak kontrole tabi isletmeleri
iceren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar altinda muhasebelestiriimistir. PUPA Gayimenkul’in
ortak kontrole tabi isletme birlesmesi nedeniyle olusan aktif-pasif uyumsuzlugunu gidermek amaciyla
1 Ocak 2013 tarihi itibari ile 26.953.231 TL 6zkaynaklar altinda “Ortak kontrole tabi isletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi” olarak muhasebelestirmistir.

31. EK Dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Sirket, 31 Mart 2016 tarihi itibariyle, 13 Eyltl 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan
Seri Il, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi'nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun
Kontroli” baslkli ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’nin
Seridll, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilimis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI,
No:11, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Tebligi'nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontrollne iligkin hUkUmleri ¢gevresinde hazirlanmigtir.

(44)



Deniz Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhig: A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren li¢ aylik ara hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tell;liiigzgzll(:nillfili Cari(?l"d)n em Oncelz;]z;i nem

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 1,022,109 467,395
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 157,706,000 157,381,000
C Istirakler Md.24/(b) 0 0
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0

Diger Varliklar 30,713,071 31,112,541

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 189,441,180| 188,960,936
E Finansal Borglar Md.31 2,322,787 3,219,467
F Diger Finansal Ytkiimliliikler Md.31 344,220 355,169
G Finansal Kiralama Borglar1 Md.31 0 0
H Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0
i Ozkaynaklar Md.31 186,165,270 184,814,455
Diger Kaynaklar 608,903 571,845

D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 189,441,180| 188,960,936
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tel[))ll_iigzgﬁl:;ilegili Cari('l;li?)n em Oncel«({jl‘i))ii nem

A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi1 ~ |Md.24/(b) 0 0
A2 I]\)/[('Z\;i;u(eilitn}sill(l;ig?n\lgagilsi;\g?desiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 1,007,661 309,812
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar1 Md.24/(d) 0 0
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) 0 0
B2 At Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
c1 Yabanci istirakler Md.24/(d) 0 0
c2 isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0
] Gayrinakdi Krediler Md.31 0 0
K [B'Jz(ejreil?iei Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Md.22/(e) 0 0
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 1,007,258 309,409
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Deniz Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhig: A.S.

31 Mart 2016 tarihinde sona eren li¢ aylik ara hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

31. EK Dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

(devami)

Tebligdeki ilgili

Asgari /

Portféy Simirlamalari Diizenl Cari Dénem |Onceki Dénem| Azami
iizenleme Oran

gzzglﬁljr? Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek| Md.22/(e) 0% 0% <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 83% 83% 2 %51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglart ile Istirakler Md.24/(b) 1% 0% < %49
Yapanc1 Gayrlmenklllller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Md.24/(d) 0% 0% <%49
[stirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10
Borglanma Sinir1 Md.31 1% 2% < %500
Doéviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 1% 0% <%10
Mevduat / Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 1% 0% <%10
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